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REPULICA DE PANAMA

SUPERINTENDENCIA DEL MERCADD DE YALORES
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PARTE 1

I, Informacién del Emisor

A. Historia ¥ desarrollo del Emisor

L.a Hipotecaria (Holding), Inc. fue constituida el 7 de julio de 2000 bajo las leves de las [slas
Virgenes Britinicas e identificada con el nimero de sociedsd N®.396215. La Hipotecaria
(Holding) Inc.. fue creada con el propdsito de servir como tenedora de las acciones de Banco La
Hipotecaria, S.A. para los tres accionistas iniciales del Emisor: Grupo ASSA, S.A., Wall Street
Securities Trading Inc. ¢ Inversiones Americasa, S.A. En scptiembre del afio 2000, Wall Street
Securities Inc. vendio parte de su interés accionario en el Emisor, a los otros dos accionistas y en
agosto del 2002 terming de vender ln totalidad de su interés. En encro de 2022 Grupo ASSA, 5.A.
e Inversiones Amencasa, S A, aumentaron su inversidn accionaria en La Hipotecaria (Holding), Inc.,
compadiin lenedora de Banco La Hipotecaria, 5.A. ¥ otras subsidiarias, mediante la adquisicién de la
participacion accionaria del 13.5% que poseia la Corporacidn Financiera Intemacional. Actualmente,
los accionistas principales de La Hipotecaria (Holding) Inc. son, Grupo ASSA, S.A. (79.16% de
las acciones), duefio de ASSA Compafiia de Seguros, una de lag mis importantes asepuradoras
en la Repiblica de Panamd, Inversiones Americasa, S.A. (19.47% de las acciones), El remanente
de las acciones de La Hipotecania (Holding) Inc. pertenecen a sus Ejecutivos (0.51% de las
acciomes). El domicilio comercial de la sociedad se indica a continuacién:

Edificio Tesera 177, Fiso 13, Via Espafia, Ciudad de

e Panamd, Repiiblica de Panama
Direcelbn postal Apartado Postal 0823 04422
: Ciudad de Panama, Repiiblica de Panama
Teléfono: 300-8500
Fax: 300-8301

Caorreo electrinico: epimentel@ lahipotecaria.com

B. Capital Accionario

Al 30 de septiembre de 2022 el capital en acciones comunes ascendia a Dieciocho Millones
Trescientos Veintidés mil Quinientos Ochenta v Scis dolares (518,322,586), cf capital en
acciones preferidas de La Hipotecaria Holding, Inc. ascendia a Veinte Millones Setecicntos
Cincuenta y Dos Mil Setecientos Nueve dolares (520,752,709) v en wtilidades no distriboidas
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ascendia a Cincuenta y Un Millones Setecientos Novenla y Cuatro Mil Trescienlos Noventa ¥
[ros dolares ($51,794,392).

C. Pacto Social v estatutos del emisor

Sociedad constituida el 7 de julio de 2000 bajo las leyes de las Islas Virgenes Britdnicas ¢
identificada con el nimero de socicdad N°.396215. El Pacto Social estipula que la Junta
Directiva estard compuesta por un Presidente, un Vicepresidente Secretario y Representante
Legal, y un Tesorero. La Junta Directiva puede elegir de cuando en cuando uno o mis dircctones,
ayudanies y otros dignatarios, agentes y empleados que estime conveniente,

D. Descripeitn del Negocio

Giro normal del negocio.

El Emisor es una compaiiia tenedora (holding company) que es duefta del 100% de Banco La
Hipotecaria, S.A.; un banco de licencia general, domiciliado en la Repdblica de Panami. Banco La
Hipotecaria, S.A. se dedica principalmente al negocio de generacidn, administracion y
titularizacidn de préstamos hipotecarios y préstamos personales en la Repiblica de Panama.
Banco La Hipotecaria, S.A. a su vez. es duciia del 100% de las acciones de La Hipotecaria, 5.A.
de C.V. v el 95% de las acciones de La Hipotecaria Compailia de Financiamiento. Tanto La
Hipotecaria, S.A. de C.V, como La Hipotecaria Compafiia de Financiamiento, son empresas no
bancarias domiciliadas en El Salvador ¥ Colombia respectivamente, son las dnicas instituciones
en la region dedicadas exclusivamente o la generacion y titularizacion de préstamos hipotecarios
residenciales. Esto ha ocasionado un impacio favorable en el crecimiento en los resultados
financicros consolidados del Emisor.

El emisor es duefio igualmente de una reaseguradora que reasepura riesgos dircctamente
relacionado con el negocio de la generacién y administracion de préstamos en los paises que
opera. El Emisor no opera un negocio sino consolida los resultados de su Subsidiaria v necibe
dividendos de su Subsidiana.

Ciertos factores como la inflacion, cambios en Ins tasas de interés, contracciones en ¢l desarrollo
economico, devalusciones en sus monedas, v cualquier otro factor socio-macroecondmico que se
presente en cualquiera de estos tres paises puede tener una incidencia, directa o indirecta, sobre los
resultados de Banco La Hipotecaria, S.A., v, por ende, sobre ¢l Emisor.

Descripeidn de la industria.

La industria en la cual estén involucradas las subsidiarias del Emisor es la industria hipotecarin
que consiste en otorgar y administrar créditos hipotecarios (y préstamos personales a clientes
hipotecarios) a personas naturales de ingresos medianos y medianos-bajos, quienes descan
adquirir viviendas nuevas o usadas o refinanciar sus hipotecas existenles,

El mercado de vivienda se puede segregar en cuatro categorias: 1) Vivienda Informal, que son
viviendas construidas sobre terrenos que no pertenecen al morador o viviendas ocupadas contra
la voluntad de los duecios de los terrenos v cuyos moradores no cuenian con un titulo de
propiedad o derecho de alquiler; 2) Vivienda de Interés Social, que son viviendas construidas y/o
financiadas en su pran parte por subsidios especiales del gobiemo central ¥ cuyos moradores
cuentan con un titulo de tenencia o derecho de alquiler; 3) Vivienda de la Clase Media / Media-
Baja, que son viviendas construidas y financiadas por la empresa privada y cuyos precios de
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venta pueden fluctuar entre los Cuarenta Mil Ddlares ($40,000) v Ciento Veinte Mil Délares
($120,000) ¥ cuyo financiamiento de largo plazo (préstamo hipotecario) peneralmente esti
otorgado por bancos privados o compadiias hipotecarias privadas o bancos estatales: y 4)
Vivienda de la Clase Media Alta { Clase Alta que son viviendas construidas y financiadas por la
empresa privada cuyos precios son arriba de los Ciento Veinte Mil Délares ($120,000) v cuyo
financiamiento de largo plazo (hipoteca) generalmente estd otorgado por bancos privados o
compaiiias hipotecarias privadas. Las subsidiarias del Emisor financian, en su gran mavoria, la
adquisicidn de viviendas que pertenceen a la categoria “3™ arriba sefialada, o sea, Viviendas de la
Clase Media / Media-Baja y su plan esiratégico es para mantenerse en este nicho.

En la Repiblica de Panami, El Salvador v Colombia, el mercado de vivienda Clase Media /
Media-Baja sc coracieriza por numerosos y diversos provectos. Estos proyectos constituyen In
luente de la materia prima para la industria hipotecaria ya que la disponibilidad de viviendas que
rednen caracteristicas bisicas y uniformes que pueden servir para una garantia hipotecaria es lo
que permite el olorgamiento de préstamos hipoiecarios nuevos o el refinanciamiento de un
préstamo en el futuro.

La induostria hipotecaria en Ia Repiblica de Panamd.

En los alrededores de la ciudad de Panamd la mayoria de los promotores construyen sus
proyectos en las dreas de Panamd Metro, Via Tocimen, Las Cumbres, Panami Este y Panamd
Oeste.  Adicionalmente, existen numerosos proyectos en las otras ciudades principales de la
Repablica de Panamd como David, Santiago, Chitré, Chorrera v Colén, Los principales
competidores del Emisor en Panamd en la generacion de préstamos hipotecarios son Banco
General. S.A., Caja de Ahorros, Banistmo, Banco Nacional de Panama, Global Bank, entre otros.

La construceidn de viviendas se caracteriza por poca especulacion debido en gran parie a la ala
demandn que existe, los pasos rigurosos necesarios para lanzar un proyecto nuevo v las pricticas
sanas de los bancos de la plaza que requieren un alto nivel de pre-venta antes de desembolsar
fondos para la construccion,  Por consiguiente, en la actualidad la gran mayoria de los
compradores se ven forzados a esperar de seis (6) meses hasta un (1) afio para poder ocupar una
casa una vez separada en pre-venta. Tampoco cxiste especulacién en la compra de dichas
propiedades ya que la gran mayoria de estos compradores ocupan sus casas como la residencia
principal, Historicamente, el mercado ha experimentado una plusvalia consistente,

Aproximadamente ¢l 68% del negocio del Emisor se encuentra en ¢l mercado de préstamos
hipotecarios de Intereses Preferenciales. La Ley 3 del 20 de mayo de 1985, “Por la cual se
establece un régimen de intereses preferenciales en ciertos préstamos  hipotecarios”, segin ha
sido modificada por la Ley 11 de 26 de septiembre de 1990, por la Ley 4 de 17 de mayo de 1994,
por fa Ley 30 de 20 de julio de 1999, por la Ley 50 de 27 de octubre de 1999, por Ley 65 de 29
de octubre de 2003, por la Ley 29 de 2 de septicmbre de 2008 y por la Ley 23 de 11 de abril de
2013, establece un subsidio imporiante en la tasa de interés de los préstamos para la compra de
viviendas nuevas, es decir ocupada por primera vez desde su construccidn, v que sea la
residencia principal del ocupante, El subsidio es recibido por lus instituciones que otorgan
erédito a este sector en forma de un erédito fiscal.

La industria bancana en general se ha caracterizado entre los afos 2012 al 2014, por la fusién,
venta o adquisicion de acciones entre bancos locales o internacionales, como por cjemplo



{traspaso del 100% de las acciones de BANISI, S.A., proptedad de BANCO DE GUAYAQUIL,
S.A. a favor de BANISI HOLDING S.A.; venta de In totalidad de acciones de ROMANA
CORPORATION C.V., las cuales representan ¢l 37.5% de las acciones de INTERNATIONAL
UNION BAMK, SA., a favor de los scflorcs CARLOS HENRIQUE MENDOZA
VALLADARES, NICOLAS ANDRES VERA SANTANDER, GUSTAVO NUNEZ y LUIS
GUILLERMO DEGWITZ BRILLEMBOURG; traspase de la totalidad de las acciones de
INVERSIONES TIMON, 5.A.S., INVERSIONES CARRON 8.A.8, COMERCIAL CAMACHO
GOMEZ 5.A.5 y KRESGE STOCK HOLDING COMPANY INC,, las cuales representan cl
100% de las acciones de HELM BANK, S.A., conforme los términos establecidos en la
transaccion propuesia, a favor de BANCO CORPBANCA COLOMBIA, S.A. lo cual produce
como consecuencia el traspaso indirecto de la tenencia de las acciones de HELM BANK
(PANAMA), S.A; traspaso, dentro del mismo Grupo Econdmico, por parte de LA
HIPOTECARIA (HOLDING), INC. (BV1), del 99.98% de las acciones de LA HIPOTECARIA
S.A. de C.V, (EL SALVADOR) a favor de BANCO LA HIPOTECARIA, S.A.; tmspaso del
51% de las acciones de BANCO PICHINCHA PANAMA, S.A., conforme los iérminos
establecidos en la transaccidn suscrita entre BANCO PICHINCHA CA, (ECUADOR) y
DINERS CLUB PERU S.A.; traspaso de acciones de MERRILL LYNCH BANK (SUISSE),
S.A. a favor de JULIUS BAER GROUP LTD., ZURICH, que produce como consecuencia cl
cambio de control de la Oficina de Representacion de MERRILL LYNCH BANK (SUISSE),
S.A., en la Repiblica de Panami.; traspaso de o totalidad de las acciones de su actual tenedora,
ALEMAN, CORDERO, GALINDO & LEE CORPORATE HOLDINGS INC., a favor de APEX
INTERNATIONAL (CYPRUS) LIMITED,; fusién por absorcion entre BALBOA BANK &
TRUST, CORP. ¥y BANCO TRASATLANTICO, S.A., de la cual resultard BALBOA BANK &
TRUST, CORP., como sociedad sobreviviente.; traspaso de la totalidad de Jas acciones de su
aclual enedora BANESCO, S.A. v MIURA INVESTMENTS, N.V., a favor de SOCIETE
FINANCIERE DES ANTILLES N.V.; traspaso del 100% de las acciones de BANCO
TRASATLANTICO, S.A., conforme los términos establecidos en la transaccitn propuesta, o
favor de STRATEGIC INVESTORS GROUP INC., sociedad tenedora del 10096 de las acciones
de BALBOA BANK & TRUST, CORP.: Fusion por Absorcion entre BANCO LUINIVERSAL,
S.A. & INMOBILIARIA UNIVERSAL 50. 8. A. de la cual resultard BANCO UNIVERSAL,
S.A. como sociedad sobrevivienle; venta de las acciones de las empresas subsidiarias Grupo del
Istimo (Costa Rica) S.A. Inversiones Financieras HSBC Sociedad Andnima, Banco HSBC
Honduras, S.A. ¥ Seguros HSBC Honduras, Sociedad Andnima, todas en propiedad de HSBC
Bank (Panama) a favor de Banco Davivienda, 5.A. conforme a lo dispuesto en ¢l Contrato de
Compraventa de acciones suscrito por las partes, v traspaso del 51% de las acciones de BANCO
COLPATRIA MULTIBANCA COLPATRIA, S.A., conforme los ténminos establecidos en o
transaccion propuesty, a favor de THE BANK OF NOVA SCOTIA). Se puede considerar que
estas adguisiciones han fortalecido el sistema financiero de Panama.

La industria hipotecaria en El Salvador

lgual que Panamai, ¢l mercado de viviends Clase Media / Media-Baja sc caracteriza por
proyecios construidos por una variedad de constructores. Con la entrada del délar en el afio 2000
¥ la estabilidad monetaria brindada por la dolarizacion, las tasas de interés de las hipotecas
comerczaron a bajar v los plazos se extendicron a plazos de hasta 30 afios,



La industria hipotecaria (v la industria bancaria en general) se ha carscterizado en los dltimos
afios por la adquisicion de los bancos locales més importantes por bances internacionales (Banco
Cuscatlan por Citibank, Banco de Comercio por The Bank of Nova Scotia, Banco Salvadorefio
por Banistmo/HSBC y éste a su vez por Grupo Daviviends, y Banco Agricola por Grupo
Bancolombia); adquisiciones que se pueden considerar han fortalecido el sistema financiero de
El Salvador. Estos bancos son los competidores principales de LH El Salvador en el mercado
salvadorefio,

La Industria hipotecaria en Colombia

Al igual que Panamd y El Salvador, el mercado de vivienda Clase Media / Media-Baja se
caracienza por proyectos construidos por una variedad de constructores. Los provectos
principales estan ubicados en la Zona Sur, Zona Occidente, Zona Norte, Zona Centro y Zonas
Aledafias,

Los principales Bancos generadores de préstamos hipotecarios en Colombia son: Davivienda,
Hancolombia, BBVA Colombia v Banco Colpatria. Juntos peneran el 72.5% de la carera
hipotecaria. En cuanto a Compailias de Financiamiento, las cinco principales generadoras de
cartera hipotecaria son: Leasing Bancolombia CFC, Credifamilia y Giros v Finanzas S.A. C.F.C.,
que juntas generan ¢l 90.0% en cartera hipotecaria.

La actividad financiera de hipotecas en Colombia esti limitada en la ciudad de Bogotd, debido a
gue La Hipotecana apenas se encuentra expandiendo sus operaciones, pero tiene la meta de
convertirse en un jugador importante en el mismo nicho como operan en Panamd v El Salvador.

Tributos.
La Hipotecaria {Holding), Inc, no tributa en la Repiblica de Panami.

Litigios.
A la fecha de este Informe, ni el Emisor ni ninguna de sus subsidiaras tienen litigios legales
pendientes, ni dentro del giro normal de sus actividades ni fuera de €1, que puedan incidir
materialmente en sus operaciones.

E. Programa de Alivio de Pago COVID-19

Como resultado de la erisis de COVID-19, el pobiemo de Panami ha solicitade a las
instituciones financieras, a través del ente regulador correspondiente, que otorguen un alivio
sobre todos los pagos de la deuda del consumidor, incluidos los pagos de préstamos hipotecarios.
Para dar cabida a esta solicitud, los entes reguladores bancarios, han emitido nuevas pautas que
permilen a las instituciones financieras otorgar tal plan sin activar los requisitos de reserva que
normalmente se requeririan en lales eircunstancias.

Il Emisor ha cumplido con los requerimientos gubernamentales de conceder el plan de alivio de
pagos de todos los préstamos hipotecarios a sus clientes, sin distinguir si dicho cliente es un
deudor de un préstamo hipotecario que se mantenga como activo en sus libros, o un deudor
(“Deudor™) de un préstamo hipotecario que forme parte de una cartera hipotecaria que garantizan
transacciones de titularizacion. El alivio de pago COVID-19 (*Alivie COVID-19) se otorga bajo
las siguientes condiciones: 1) El Alivio COVID-19 solo se otorgard o cada deudor (incluyendo
Detsdores) que no havan estado ¢n mora en sus pagos hipolecarios durante mas de 90 dias a
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partir de 29 de febrero de 2020; 2) El monto del Alivio COVID-19 se determinard
automaticamente calculando los pagos hipotecarios parciales o completos no recibidos por el
deudor durante los meses de marzo, abril, mayo y septiembre de 2020 (el "Periodo de Alivio")
determinado  inmediatamente  antes del cierre de cada uno de los meses calendarios
correspondientes durante el Periodo de Alivio COVID-1%; 3) El Alivio COVID-19 se adelantari
individualmente a cada deudor ¥ serd aplicada por el sistema de ¢l Emisor de acuerdo con la
prioridad individual de pagos del deudor (primero a los honorarios de cobro, lucgo sepuros,
después interescs®, ¥ por Gltimo capital*). 4) La cantidad de Alivio COVID-19 aplicado
individualmente a cada deudor se registrari como "Cuentas por Cobrar” al Deudor individualy; 5)
el Emisor determinard el ritmo eventual del cobro de las cuentas por cobrar a deudores
individuales en una fecha futura. Se contempla que tales cobros implicarin un aumento del pago
mensual de la hipoteca del deudor durante un periodo de tiempo particular que amortizard las
cuentas por cobrar, con o sin cargo de intereses, y aplicando dicho aumento primero a la
amortizacion de las cuentas por cobrar antes de aplicar el pago mensual restante (y sin
maodificaciones) a la cuenta individual del deudor.

A pesar de la crisis de COVID-19 el mercado hipotecario ha sufrido poca incidencia de
morosidad debido a que las personas ocupan sus casas como vivienda principal ¥ los pagos a las
hipotecas son realizados en su mayoria a través del descuento directo de planilla amparado en la
Ley 55 de 1976 en Panama v la practica de Orden de Descuento en El Salvador y en el Decreto
1527 de 2012 en Colombia.

E. Estructura organizativa

Las compafiias sobre las cuales posee la totalidad de las acciones de capital son las siguientes:

{a) Banco La Hipotecaria, S.A. fue originalmente constituida bajo la razén social Wall Street
Compafila Hipotecaria, S8.A., el 7 de noviembre de 1996, Desde el 6 de septiembre de 2010,
comienza operaciones como Banco La Hipotecaria, 5.A. Su actividad principal es otorgar
préstumos  hipotecarios residenciales v personales, administrar y titularizar créditos
hipotecarios residenciales y personales.

Banco La Hipotecaria, 5.A. cuenta con licencia general de la Superintendencia de Bancos
para llevar a cabo el negocio de banco en la Repiblica de Panama, otorgada mediante la
Resolucion 5.B.P No. 127-2010 del 4 de septiembre de 2010.

Ademas de contar con la licencia bancaria, mediante Resolucion FID N"3-97 del 6 de agosto
de 1997, la Superintendencia de Bancos le otorgd a Banco La Hipotecaria, 5. A. la licencia
fiduciarin mediante Resolucidn FID N°3-97 de 6 de agosio de 1997, y Certificado de
Acreditacion Fiduciaria mediante Resolucion SBP-FID-A-0026-2017 de 22 de diciembre de
2017, que le permite realizar negocios de fideicomiso en o desde la Repiblica de Panama.
La Compafiia se encuentra registrada en la Superintendencia del Mercado de Valores
mediante Resolucion No.487-01 de 14 de diciembre de 2Z001.

(a.1) Banco La Hipotecaria, 5.A. ¢s duefia o controla las siguientes compaiias afiliadas:

- Controladora del 100% de las acciones de La Hipotecaria 5. A. de C. V.; sociedad
constituida el 3 de septiembre de 2003 bajo las leyes de la Repiblica de El Salvador. Su
actividad principal es otorgar préstamos hipotecarios residenciales y personales,



administrar y titularizar créditos hipotecarios residenciales y personales en la Repiblica
de El Salvador.

- Controladora del 95% de las aceiones de La Hipotecaria Compaiiia de Financiamiento S.
Al sociedad que fue constituida el dia 13 de febrero de 2014 bajo las leyes de In
Repiblica de Colombia. Su actividad principal es otorgar préstamos hipotecarios
residenciales v administrar ¥ titularizar eréditos hipotecarios residenciales en la
Repiiblica de Colombia.

(b} Online Systems, 5. A., constituida el 30 de mayo de 2000 bajo las leves de la Repiblica de
Panami. se dedica al desarrollo y mantenimiento de programas de computadoras.

{c) Mongage Credit Reinsurance Limited. constituida el 5 de septiembre de 2002 bajo la ley de
soctedades de las Islas Turks & Caicos, inicid operaciones del giro de su actividad principal,
reascguros, a partir de la misma fecha.

(d) Securitization and Investment Advisors, Inc., constituida el 16 de mayo de 2003 bajo las
leyes de las Islas Virgenes Britinicas. Su actividad principal es el servicio de asesoria
financiera inleracional.

A continuacion, se presenta una grifica que detalla la estructura organizativa del Emisor y sus
Subsidiaras, incluvendo el porcentaje de ncciones que posce el Emisor en cada una de dichas
Subsidiarias:

La Hipotecaria (Holding) Inc.
BV

Banco La Hipotacaria, S 4.

Fan

10:0%
1

i |

La Hipotecaria Compaiia de
Financiamiento, 5.4, La Hipotocaria, S_A. de C.V,
El Salvador
Colombia 100%
95%

* El oiro 5% ¢s propiedad de LH Panamd, LH El Salvador, Online y Advisors en partes iguales.
F. Propicdades, Plantas v Equipo.

A la fechn de este informe, las subsidiaras alquilan bajo contratos de arrendamiento de diferentes
plazos la totalidad de 1.543.48m” en Panama, 688.3m” en El Salvador v 170.63m? en Colombia,

distribuidos de la siguiente manera:



LH Panamdi; La casa matriz cuenta con tres (3) pisos y dos locales que juntos suman 1.543.48
m2 ubicados en Via Espaiia, Plaza Regency, Edificio Tesera 177, Fiso 11, 12, 13, Ciudad de
Panamd, Repiblica de Panamd. Ademis, Banco La Hipotecaria, 5.A. cuenta con cuairo (4]
sucursales. La sucursal de la Provincia de Chiriqui estd ubicada en la Avenida F Sur, Ciudad de
David y cuenta con 105 m®. La sucursal de la Provincia de Veraguas estd ubicada en la Ave,
Central de Santiago v cuenta con 105 m®. La sucursal de la Provincia de Herrera se encuentra
uhicada en ¢l Paseo Enrique Geenzier, Ciudad de Chitré y cuenta con 125 m’. Por dltimo, la
sucursal de Chorrera también ubicada en la Provincia de Panama cuenta con un local de 40 m°.

LH El Salvador: La oficina principal se encuentra ubicada en el Mezanine del Edificio La
Centroamericana, Alameda Roosevelt, #3107, San Salvador, El Salvador y cuenta con un drea de
192.5 m*. También en el Edificio La Centroamericana La Hipotecaria, S.A. de C.V. cuenta con
oficinas adicionales de un drea de 364 m™.

LH de Colombia: La oficina principal s¢ encuentra ubicada en el edificio lamado Edificio
Nicleo Ejecutivo 93, en la Carrera 7 N° 93 - 40 Barrio Chico, Bogotd Colombia. Esta es la
tinica sede en Colombia y se encuentra disiribuida en oficinas enumeradas de la siguiente
manera: oficing: 207 drea 56.55 m®, oficina: 210 drea 54.07 m” v oficina; 211 drea 60.01 m’,

El Emisor no es duefio de propiedades bienes rafces. A continuacion, aparece un cuadro con
informacion sobre la planta y equipo del Emisor al 30 de septiembre del 2022 ¥ su comparativo
al 2021 los cuales corresponden a los Estados Financieros Consolidados auditados del Emisor.

. . Equippo de  Equipe  Mejoras a
2022 (No Auditado) Mobiliario Oficina rodindg 1a propiedad Total

Costo:

Al micio del afio BE3.577 4.165.422 475,023 24460081 7.972.103

Compras 54,526 08 362 1] 206807 459,695

Descarics 84976 -3931.633 =20572 -371,641 -B79.8B322

Efecto de los wﬂns en las o 0 0 0 0

tasas de cambio de monedas

Al final del per']:ldn 855,127 3,870,151 445 451 2,381,247 7.551.976
wncidn acumlada:

Al imcio del afio 782027 3.575.686 389414 1.541.784 6288911

Crasto del afo 20,831 214,670 43,684 147,248 426,433

Descartes -§4.243  -392. 830 -29,572 -308.836 -B15.481

Efecto de los movimientos en bs "

e bio de fiei -5,207 -30,058 0 -3.889 -39.154

Al il del afio TI3 408 3367468 403,526 1,376,307 3,860,709

Saldos netos 141.719 502,683 41,925 1.004.940 1.6%1,267
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Equipo de  Equipp  Mcjoms a

2021 {Auditada) M ahiliario aficing odante I propedad Total
Costo:
Al mxcio del ano B94.264 4049677 501,004 2,557,132 R.002.087
Compras 4458 208,028 0 0 212486
Descartes 1,120 78,775 -25,99] -109.256 -225,142
Efecto de los movimientos en las

3 . ¥ 5

Sk e sl e tronedas 2.025 13,508 il 1,795 17,328
Al final del perindo BR5.5TT 4,165,422 475023 2446081 7972103
Depreciacudn ocumilada:
Al micio del afio T44.031 3318723 333,231 1,375,253 5.,791.23%
Crasior del aiio 50,197 375,291 62,174 216,024 703 688
Descartes -&.150 91,313 =25.8901 45905 -171.359
Efecto de los movimicntos en bis
tasas de cambio de monedas el 0 R
Al fimal del afio T82.027 3.575,686 389414 1,541,784 G, 288,911
Saldos netos 103,550 589,736 £5.600 004,297 1.683.192

G. Investigacion y desarrollo, patentes, liceneias, ete. No aplica en este caso,

H. Informacitn sobre tendencias.

El mercado hipotecario para el segmento que atiende las subsidiarias de El Emisor, tanto en
Panami, El Salvador y Colombia, se ha caracterizado en los dltimos afios por un aumento en el
nimero de proyectos de vivienda ¥ de promotores. A pesar de la alta demanda que existe, la
construceion de estas viviendas se caracteriza por poca especulacion debido al tiempo que toma
que estas unidades se encuentren listas y que estos compradores ocupan sus casas como vivienda
principal. Histéricamente s¢ ha experimentado una plusvalia consistente, pero moderada, para
csta vivienda cuando se compara viviendas con similares especificaciones.

El mercado hipotecario ha sufrido poca incidencia de morogidad debido a que las personas
ocupan sus casas como vivienda principal ¥ los pagos a las hipotecas son realizados en su
riyoria a traves del descuento directo de planilla amparado en la Ley 55 de 1976 en Panama v la
prictica de Orden de Descuento en El Salvador y en el Decreto 1527 de 2012 en Colombia.

Las tasas de interés aplicado para los préstamos son variables v corresponde a las tasas de
mercado o la tasa de interés preferencial para los casos que aplique.

ANALISIS DE RESULTADOS FINANCIEROS Y OPERATIVOS

L=l siguiente analisis se basa en los estados financieros de La Hipotecaria Holding, Inc. al 30 de
septiembre de 2022 v al 31 de diciembre de 2021.
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A. Liguidez

Al analizar la liquidez de La Hipotecaria, es imporiante mencionar que el pnncipal objetivo del
Emisor es fomentar el mercado secundario de hipotecas residenciales a través de la originacion ¥
titularizacion de préstamos hipotecarios residenciales. Al 30 de septiembre de 2022, La
Hipotecaria habia emitido, a través de Ia Bolsa de Valores de Panama, Dieciséis titularizaciones
de préstamos hipotecarios residenciales por un monto agregado de 3651,000,000 y una
litularizacion de préstamos personales por la suma de USE8,000,000.00. Al 30 de septiembre de
2022 ¢l Banco tenia $6,600,000.00 en bonos del Décimo Fideicomiso, $3.675,238.21 en bonos
del Décimo Primer Fideicomiso, $7.832,045.41 en bonos del Décimo Segundo Fideicomisa,
£4.280.237.30 en bonos del Décimo Tercer Fideicomiso, $6.851,355.56 en bonos del Décimo
Cuarto Fidcicomiso, §7,330,921.95 en bonos del Décimo Quinto Fideicomiso y $12.500,000.00
en Bonos del Décimo Sexto Fideicomiso, a valor razonable en sus libros. Es imporiante resaltar
que estas emisiones se hicieron a través de Odeicomisos, por lo cual, las mismas no representan
pasivos para ¢l banco.

La Hipotecaria cuenta con una amplia capacidad en sus lineas de erédito bancarias como lo son
Banco Nacional de Panamd, Banco Aliado, Davivienda, Banco General, S.A., Towerbank.
Deutsche Investitions-Und Entwicklungsgesellschaft Mbh (DEG) Bac de Panamd, Banco
Intemacional de Costa Rica, S.A. (BICSA), Triodos, Intemational Finance Corporation {(1FC),
Mederlandse Financierings-Maatschappij Voor Ontwikkelingslanden N.V. (FMO), Responsability
Invesiments AG, Banco Centroamericano de Intepracion Econdmica (BCIE), Symbiotic 5.A.,
Blue Orchard, Inter-American Investment Corporation (BID), Bancolombia, GNB Sudameris,
BBVA Colombia, Banco de Bopotd, Banco lad, Micro Small ¥ Medium Enterprises,
International Development Finance Corporation (DFC), BAC International Bank Inc. v Banco de
Oeccidente, donde en su totalidad exisle una capacidad de S480,144,010. Al 30 de septiembre de
2022, todos los préstamos estaban garantizados.

Al 30 de septicmbre de 2022 La Hipotecaria (Holding), Inc., & través de Banco La Hipotecaria,
S.A., tiene autorizado por la Superiniendencia del Mercado de Valores, seis programas rotativos
de hasta B/.200,000,000 en VCN3. Cinco de estos cuatro programas rotalivos de hasta
B/.190,000,000.00 se encuentran respaldados por el crédito general del Emisor, ya que del afio
2011 al afo 2017 la Superintendencia del Mercado de Valores autorizd al Banco para la
liberacidn total de las fianzas solidarias correspondientes. Un solo programa rotativo de hasta
B/.10,000,000.00 se encuentra respaldado por una Fianza Solidaria emitida por Grupo Assa, S A,
A la fecha de este reporie, este programa no tiene emisiones en circulacion,

Eom iy Ly s

’ +
b ﬂﬁ, 7, ?:p'll_}r th "”"“‘""!T“ Il-ul'lﬂ

Sene BEF 1.50% 22-jul 2.346,000

Sens B A.50% i-age 4,035,000
Swtie CEV 2T5% F3-ana 500,000
Berin CEVW 2.T5% d-one 2, 00, 00
Sere DEN 2T E-mar 3. G LG
Sena DL LTi% E-mar B, 500, 000
Serie DEK 2. T5% T3-ubr BAC.CCD
Sere DEL 275% Fhabr 4,500,000
Sera DEM 2.75% 23-muay H, 300 00
Serie DED LT9% -y 3,000 000



fierw DEP
Sane DEQ
Serie CER
Sertin FR

1005
3. 00%
A50%
A.80%

Total nominal de VEN"s
Mis: inlereses por pagar

Mlenos coslos de emisidn por difers

Total VEN's a CA

Al 30 de septiembre de 2022, La Hipotecaria (Holding), Inc., a través de Banco La Hipotecaria,
S.A. tenin autorizado por la SMV cuatro Programas de hasta B/240.000,000 en MNoias
Comerciales Negociables de Corto y Mediano Plazo. El primer Programa de B/:40,000,000 se
encuentra respaldado por cartera hipotecaria con una cobertura minima de 110%% sobre ¢l saldo
emitido y el crédito general del Banco. El segundo programa de B/.50.000,000, el tercer
programa de BLT00,000,000.00 ¥ el cuarto programa, por BL30,000.000.00 podrin no tener
garantia especial. estar respaldados con fianza solidaria constituida por la sociedad Grupo Assa,

2d-may
23jun

2524 000
1,825,000
2)000.000

g O

38,582 000

183,711
58270

35676 501

5.A. 0 estar parantizados por un fideicomiso constituido por el Emisor.

SERIE CO
EERIEC
SERIEE
SERIE J
SERIE K
SERIE AT
SERIE O
ZERIE O
SERIE CX
SERERB
SERIED
SERE O
SERIEF
SERIE H
SERIE L
SERIECS
SERIECT
SERIE CU
SERIE CW
SERIE CY
SERIER
SERIE CR
SERIE 5
SERIE |
SERIE U
SERIE ¥
SERIE A
SERIE P
SERIET
SEREG
SERIE W

4 m
4%
4.00%
#.25%
4.25%
A T
4.70%
3E3%
4. 13%
o 5
4
3.00%
4.13%
400
4 00%
400
4.00%
i {05
4.00%
4.25%
338%
4.00%
175%
4.25%
4,00%
& 00%
#4.80%
4.60%
o 0%
475N

Tipo Tasa de ntarés wm Ihru ¢ “.1
gyt ||

?I-Illh' '.!-.ﬂﬂﬂ.l‘.ﬂ.'l
Z3.mar 1,000,000
ZF3-mar A 285 000
23y 2455 000
2F-may 1,100,000
T-jun 2,000,600
23-390 B8, 600
23-850 1,000,000
24-4eb 1,725 000
24-iab 3,000 000
-t 2,705 Oea
24-mad 5,000,000
2d-abe 1,000,000
24-may 2 900 000
2aE-an 2000 D00
Zd-jun 2,548 000
2&-un 3.400.000
24-jul 2.500.000
24-p90 25,000
24-890 824,000
Td-ocd 1,807,000
24z 5,000,000
.abr 1,575,000
2By 2,000,000
25-may 1,000,000
25-may 2,000,000
2500 1,000,000
&-fet 4.000.000
2E-abr 275,000
26-abe 1,000,000
FE-may 1. 704 000

4 B0,
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SERIE M d 50
SERIEM . 500
Total nominal de NCN's

Maw inlnreses por pagar

Menos: cosios de emsicn por difeir

Total NCH's a CA

2i-un 1,500,000

2644 LO00ON0

GG, 0, 000
122 28T
-7, B4

54,080,573

Al 30 de septiembre de 2022 La Hipotecaria tiene autorizado por la Superintendencia del
Sistema Financiero de El Salvador, dos programas de Cenificados de Inversion de hasta
US$100,000,000 denominado CILHIPO3 y CILHIPO4. Estos programas podrin no lencr
garantia especial; o estar respaldados con fianza solidaria constituida por la sociedad Grupo

Assa, S A,

23-mar 1,000,000

Trama 02 5.00%

Trema 03 5.00% F3mar 1,000,000
Trama 05 5.00% Z3-abr 1,000,000
Trama 06 5.00% Z3-atir 2,000,000
Tramo OF 4 5% 23-ago BED OO0
Tramo 04 5.00% Z3-asp 1,000, 003
Tramo 08 4. TEW% 23-dic 2,000,000
Tramo 11 5850% 24-ago 1,000,000
Tramo 12 G.50% 2d-sep 6,000,000
Tramo {9 525% 25-jun wﬂ
Tatal nominal de cartificades de inversian 18,250,000
Mis infereses por pagar A5 4452
Menos: costos de emisin 2B 4TR
Total certificados de inversidn a CA 1B.857.513

Al 30 de septicmbre de 2022, La Hipotecaria Holding, Ine. tiene autorizado por la
Superintendencia del Sistema Financicro de El Salvador, dos programas rotativos de Papel
Bursdtil de hasta USS70,000,000 denominado PBLHIPO3 y PBLHIPO4, que se encuentran

respaldados por el erédito general del Emisor,

o o el

e e
s N o ;-.'-'\._'\-hl\.-__-_":-:f-r;.\,.'..-. e
a 1 ik

Tiarno 14 5. 3750

Teasnic 18 A S000% Juri-23 1,728,000
Total nominal de obligaciones negociables 3,726,000
Mas. inlgresEs por coboar 11,554
Mpncs COSIRS oo BMEgn 1]
Todal obligaciones negocisbles & CA A.TIEAE

poiambee-22 2,000,030

Al 30 de septiembre de 2022 el capital en acciones comunes ascendia a Dieciocho Millones
Trescientos Veintidos Mil Quinientos Ochenta y Seis ddlares americanos (518322,586), ¢l
capital en acciones preferidas de La Hipotecaria Holding, Inc. ascendia a Veinte Millones
Setecientos Cincuenta ¥ Dos Mil Setecientos Nueve dolares americanos (520,752,709) ¥ en

77
Y



14

utilidades no distribuidas ascendia a Cincuenta y Un Millones Setecientos Noventa v Cuatro Mil
Trescientos Noventa vy Dos dolares americanos (851,794,392),

B. Recursos de capital

El 27 de septiembre de 2008, la Sociedad realizd una emisidn piblica de acciones preferidas no
acumulativas, por un todal de hasta 100,000 scciones por un valor nominal de cien dolares
(USS100.00) cads una, registradas en la Superintendencia del Mercado de Valores (antes
Comision Nacional de Valores) de Panama y listadas en la Bolsa de Valores de Panamd. Fl total
de scciones preferidas emitidas es de USS10,000,000 a una tasa de 7% anual no acumulativas y
pago de dividendos trimestralmente, El 26 de septiembre de 2011, la Sociedad recibio
autorizacion por parie de la Superintendencia de Mercado de Valores para una segunda emision
publica de acciones preferidas no acumulativas, por un total de hasta 150,000 acciones por un
valor nominal de cien dolares (US$100.00) cada una, regisiradas en la Superintendencia del
Mercado de Valores y listadas en la Bolsa de Valores de Panama. El total de acciones preferidas
a emitir es de USH15000,000, Al 30 de septiembre de 2022 se habian emitido acciones
preferidas a una tasa de 6.75% por la suma de US$15,000,000 v acciones preferidas a una tasa de
T.00% por la suma de USS10.000,000 cuyos pagos de dividendos son trimestrales v no son
acumulativos. El 15 de marzo de 2018 v el 15 de marzo de 2020, s¢ redimieron en lotal unas
cuarenta mil acciones preferidas del programa de USS10,000,000 a un precio de 100.00 cada
una, haciendo un total de UUS$4.000,000, disminuyendo dicho programa a US$6,000,000,

Cabe destacar que los activos de La Hipotecaria Holding, Inc. consisten principalmente en
préstamos hipolecarios sobre residencias principales otorgados a la clase media, media-baja en
Panamd, El Salvador y Colombia. Los préstamos pueden ser considerados ¢l “inventario™ de
hipotecas que se utilizanin para llevar a cabo fuiuras titularizaciones. Los préstamos en los libros
de La Hipotecaria Holding, Inc. tienen las siguientes caracteristicas: (Es importante recalear que
la siguiente informacion solamente aplica para los préstamos hipofecarios que son propiedad de
La Hipotecaria Holding, Inc.. al 30 de septiembre de 2022 v no incluye los préstamos
administrados por La Hipotecaria Holding, Inc. en fideicomisos o para otras instituciones
linancieras).

Mimero de préstamaos 23,662
Saldo insoluto 1wl de los préstamos §659.090,409

Saldo de préstomos otorgados bajo la Ley de Interés Preferencial £358 468,363

Saldo de préstamos no oforgados bajo la Ley de Interés Preferencial. $120,043.417
Monio ol eriginal de los préstamos £759.086,335
Saldo minime de los préstamos 6
Saldo miximo de los préstamos $444,606
Saldo promedio de loa prisiamios B6,282
T mriximia dle Jos préstamos 0875
Tosa minima de los prestamos J.0E%Y%
Thsa promedia ponderada de los préstamos 6.61%
Relacitn saldo / avalGo minima de los préstamos LA6%
Retacian sabdo Favalio mixima de los préstamos 146.30%%
Relncidn saldo £ avalio promedio de los préstamos 66, 78%
Relacién saldo / avalin promedio ponderada de bos préstamos TLT1%
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Primera fecha de vencimienio de jos préstamos 070472022
Ultimma fechs de vencimiento de los préstamos 20.5ep-52
Promedio ponderado de tenencia en libros (meses) .77

C.  Resultados de las operaciones

Los principales ingresos de La Hipotecaria Holding, Inc. provienen por la administracion de las
hipotecas, tanto en sus libros como en los libros de terceros (por ejemplo, carteras de hipotecas
titularizadas o dadas en garantia a otras instituciones financieras) y del margen financicro de los
préstamos en sus libros. Actualmente, el margen financiero favorables de la Sociedad es el
resultado de la estrategia financiera implementada por la Sociedad al fijar el financiamiento de
sus principales pasives financieros a tasas de interés intermacionales ya que las tasas de interés de
sus aclivos sc mantienen relacionadas a las tasas de imerés locales, las cuales s¢ pueden
considerada como estables. Al 30 de septiembre de 2022, La Hipotecaria administraba 44,900
préstamos, con un saldo insoluto de $1,009,532, nivel que le brinds a La Hipotecaria una fuente
de ingresos recurrentes.

La morosidad de la cartera hipotecaria se mantiene en niveles razonables y no se prevé cambios
significativos en las ganancias de la sociedad.

D. Amnilisis de Perspectivas

Las perspectivas de La Hipotecaria Holding, Inc. dependen en gran medida del desempeio de los
préstamos hipotecarios; el activo principal de la sociedad. Aumentos en el nivel de morosidad
por encima de los niveles programados y pérdidas en el remate de bienes reposeidos pudiesen
disminuir ¢l rendimiento en la ganancia de la sociedad. En la actualidad, la morosidad de la
carlera se encuentra cn niveles sumamente satisfactorios v dentro de los rangos programados. A
continuacion, se encuentra un resumen de lodos los préstamos hipotecarios en libros con
morosidad a mds de 91 dias al 30 de septiembre de 2022:

Estatus de Morosidad de Préstemos en Libros | Total de Préstamos
Adelantadas 106,288,568
Corrientes 439.361,723.04
Saldos de 1-30 dias 51,761,330.96
Saldo de préstamos 3 1-60 dias 22 64356016
Saldo de préstamos 61-90 dias 14,463, 156.68
Saldo de préstamaos 91-180 dias 12,094, 10945
Saldo de préstamos 18] dins o mas 12,477 424.65
Total: 2457153410
Total de hipotecas en libros 659,000, 408.62
%% de morosidad de hipolecas en libros 3.73%

Mo se prevé cambios importantes en la morosidad de la cartera en el futuro cercano.

o
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Il PARTE

Estados Financieros interinos del Emisor correspondientes al Trimestre pam la cual estd
repartando.

Como adjunto a este IN-A se incluyen los Estados Financicros del Emisor, con sus Notas,
debidamente firmados e inicializados por un Contador Piblico Autorizado e inicializado por el
Representante Legal del Emisor,

I PARTE

Cuando aplique. Estados Financieros interinos correspondientes al Trimestre para el cual esta
reportado el emisor, de las personas que han servido de garantes o fiadores de los valores
registrados en la Superintendencia. En caso de que el garante o fadores de los valores
registrados no consolide con el emisor, éste debera presentar sus Estados Financieros Interinos.

Las Acciones Preferidas no se encuentran garantizadas por activos o derechos especificos del
Emisor. No existird un fondo de amortizacion; por consiguiente, los fondos para el pago de los
dividendos de las Acciones Preferidas provendrin de los recursos penerales del Emisor, en
especial de sus utilidades retenidas y los dividendos recibidos de sus subsidiaras,

IV PARTE

Cuando aplique, Certificacion del fiduciario en la cual consten los biencs que constituyen el
patrimomie fideicomitido, en el caso de los valores registrados en la Superintendencia que se
encuentren parantizados por ¢l fideicomiso.

Esta seccion no aplica ya que las emisiones de Acciones Preferidas no estin garantizadas con

Fideicomiso.
PARTEV
MY ULGACION

De conformidad con los Articulos 2 v 6 del Acuerdo Mo 18-2000 de 11 de octubre de 2000, modificado
por ¢l Acuerdo No.B-2018 de 19 de diciembre de 2018, ¢l emisor deberi divulgar el Informe de
Actunlizacion Trimestral entre los inversionistas y al piblico en general, dentro de los dos (2) meses
siguicnies al eierre del irimestre correspondiente, por alguno de los medios que alli se indican.

. ldentifique el medio de divulgacién por el ewal ha divulgado o divelgard el Informe de
Actunlizucion Trimestral v ol nombre del medio:

g  [Marmo de circulacion nacional.
0 Penodico o revista especializada de circulacidn nacional,

¥ Portal o Pigina de Internet Colectivas (web sites), del emisor, siempre que sea de acceso
puablics www. lahipoiccaria.com.



a El envio, por el emisor o su representante, de una copia del informe respectivo a los accionistas e
inversionistas registrados, asi como a cualquier interesado que lo solicitare.

O El envio de los Informes o repories periddicos que haga el emisor (v.gr., Informe Semestral,
Memoria o Informe Anual a Accionistas u otros Informes periddicos), siempre que: a) incluya
toda la informacion requerida para el Informe de Actualizacion de que se trate; b) sea distribuido
también a los inversionistas que no siendo accionistas scan tenedores de valores registrados del
etisor, ¥ ¢} cualquicr interesado pueda solicitar copia de esie,

2. Fecha de divulgacidn,

2.1 Si ya fue divulgado por alguno de los medios antes seilalados, indique Ea fecha;
Mo ha sido divulgndo,

2.2 5i adm no ha sido divelgade, indigue la focha probable en que serd divulgado:
30 de noviembre de 2022,

Est¢ documento ha sido preparado con el conocimiento de que su contenido serd pucsio o
disposicion del pablico inversionista v del pablico en peneral.

FIRMA

El Informe de Actunlizacion Trimestral deberd ser finmado por la o las personas que, individunl o
conjuniamente, ejerzain) [n representacidn legal del Emisor, segin su Pacto Social.  El nombre de cada
persona que suscribe deberd estar escrito debajo de su firma,

John Rauschkolb
Representante Legal
L.a Hipotecars (Holding), Inc.




LA HIPOTECARIA (HOLDING]}, INC.

¥ SUBSIDIARIAS
(Panama, Replblica de Panama)

Estados Financleros Consolidados
e Informacién de Consolidacion

30 de septiembre de 2022

(Con la certificacion del Contador)

of




LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. ¥ SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

indice de Cortenido

Informe de los Auditores Independientes sobra |a Revisidn de los Estados Financieras Congolidados

Estado Consolidado de Situacion Financiera
Estado Consolidado de Resultados

Estado Consolidado de Utilidades Integrales
Estado Consolidado de Cambios en el Palrimonio
Estado Consolidado de Flujos de Efectivo

Motas a los Estados Financieros Consolidadaos

Anexo
Anexo de Consolidacion = Informacion sobra al Estado Consalidado de
Situacion Financiera . ... ........... et aeim e M e 1
Anexo de Consolidacidn — Informacion sobre &l Estado Consolidado de
Resuliados . GBI VT L e TR e TR 2

AN )7




CERTIFICACION DEL CONTADOR PUBLICO AUTORIZADO

Hemos preparado los estados financieros consolidados que se acompanan de La Hipotecaria Holding,
Ine. y sus subsidianias (en adelante “la Compania”), los cuales comprenden el estado consolidado de
situacion financiera Al 30 de septiembre de 2022, y los estados consolidados de utilidades integrales,
de cambios en el patrimonio y de flujos de efective por &l periodo terminado en asa fecha, y un resumen
de politicas contables significativas y olras nolas explicativas

Consideramos que los controlas inlernos establecidos nos permiten preparar estos estados financleros
consolidades libres de representaciones errdneas de importancia refaliva, debido ya sea a fraude o
eIror.

La informacidn de consolidacion incluida en los Anexos 1 y 2, se presenta con propositos de andlisis
adicional de los estados financieros consolidados y no para presentar la posicion financiera ni los
resultados de operaciones ni los cambios en el patrimonio de los accionistas de las companias
individuales.

Los estados financieros consolidados de La Hipotecaria Holding, Inc. v sus subsidiarias Al 30 de
septiembre de 2022, han sido preparados internamente de acuerdo con Normas Intermacionales da

Informacion Financiera (NIIF) emitidas por el Comibd de Normas Intermacionales de Contabilidad
(“IASCT).

A

ero
2012

25 de octubre de 2022

Panama, Repiblica de Panama




LA HIPOTECARIA (HOLDING]), INC. ¥ SUBSIDIARIAS

{Panama, Republica de Panama)
Estado Consolidado de Situacidn Financiera

40 de sepltiembre de 2022

(Expresado en ddlares de los Eslados Unidos de América)

2022 2021

Aclivos Nota
Efectivo y efeclos de caja 285,295 242 052
Depdsitos a la vista en bancos 43,219,855 52 290,916
Depdsitos de ahormo en bancos 11,380,473 8,567,977
Total de efectivo, efectos de caja

vy depdsitos en bancos 7 54 BB85,623 61,100,545
Inversiones en valores, neto 8 101,735,785 114,062 8559
Préstamos a costo amortizado (CA) 8,30 714,915,390 656,803,162
Mebiliano, equipos ¥ mejoras, neto 10 1,681,267 1,683,182
Cuentas e intereses por cobrar sobre inversiones

en valores a valor razonable 11 8,766,182 9. 350,652
Cuenlas por cobrar compafias relacionadas g 345,282 466,748
Credito fiscal por realizar 32 26,700, 445 24 077 858
Impuesio sobre la renta diferida 24 1,270,004 1,284, 873
Activos por derecho de uso, neto 29 1,614,165 1,975,284
Ctros activos 12 5,572,369 4 850,048
Total de activos 818,505,543 875,658,328
El estado consolidado de sfluacidn financiera debe ser leldo en confunio con las nolas que
forman parte integral de los eslados financieros consofidados infermedios.

VY




Pasivos y Patrimonio

Pasivos:
Depdsilos de clhentes:

Ahomos
A plazo
Total de depdsitos de clientes

Valores comerciales negociables
Motas comerciales negociables
Bonos cubiertos

Bonos ordinarios

Certificados de inversion
Cbligaciones negociables
Financiamientos recibidos
Pasivos por arrendamienio
Impuesio sobre la renta par pagar
Oiros pasivos

Total de pasivos

Patrimonio:

Acciones comunas
Acclanes en lesareria
Acciones preferidas
Reserva de capital
Reservas regulatorias
Reserva de valor razonable

Reserva por conversin de moneda extranjera

Ulilidades no distribuidas
Total de patrimonio

Compromises ¥ contingencias

Total de pasivos y patrimonio

MNota

13, 20
14, 30
13, 30
18, 30
17, 30
18, 30
18, 20

21

2022 2021
2.944 242 2.511.514
371,496,990 367,056,823
374 441 232 A5G Q58 337
30,019,443 35,315,004
66,080,503 55,524 085
51,516,921 51,347,808
9,627 BEY 13,000,668
18,957,513 18,523 626
3,736,554 10,885 462
262,102,247 227,414,808
2,000,158 2,405,253
777,246 9A8,1681
8,452,167 6,805,857
836,891,713 793,291,197
18,322 586 18,005,550
0 (308,259)
20,752,700 20,752,709
1,800,000 1,800,000
9,241,235 9,615,293
(3,288,642) 279,058
(17,008.450)  (14,369,066)
51,754 392 446 501 848
B1,613,830 82,367,131
918 505 543 B75.658 328




LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS
{Panama, Repiblica de Panama)

Estado Consolidado de Resuitados
Fos los nusve meses terminados &f 30 de sepliembre de 2022

(Expresado an dodares da los Eslados Lindos de Amanca)

ingresos por intereses calculados ulilzando |a tasa de inends
efeciiva sabre
Préstamos
Inversiones en valoros
Dapdésilos en bancos
Todal de ingresos por inlereses

Gasios par inlereses sobra:

Depdsitos de chentas

Financiamiantos, thules de deuda emilidos y armendameenlos
Total de gastos por intoreses
Ingreso neto por Intereses

Prowisionas por dateniang de actives financienos:
Provisiten para pérdidas en préstamos a CA
Provisién para pardidas en inversiones en valores a CA
Reversion dp pérdidas en inversiones en valores a VRCOU)
Ganancia neta por modificacion de préstamos o CA

Ingreso neto por intereses, despuds de pravisiones por deterars
de activos Mnancieros

Ingresos por samvicoos bancarics, comesanes v oiros, nelo;
Ganancia neta an inversiones a YRCR
Camisiones por administracidn y mangia
INgresns por reaseguro
Reclamos ¥ benaficics de reasaguna pagadas
Oiras comisiones pagadas
Qiros ingresos
Total de Ingresos por serviclos bancarios, comislones y oires, neto

Gastos gonaraies y admmistraivos:
Satarios ¥ olros gaslos del personal
Dapreciacitn y amoiizackin de mobikario, egupo ¥ mejoras
Deprecincitn da aclivas por deracho de uso
Hanorarios profasionaies v [Bgales
Impuasios
Citros gaskos
Total de gastos generalos y adminisirativos
Lillidad neta antes ded impuesio sobre |a renta

bmipueatd sobda 13 ranla, estimado
Impuask sobré & renta, difesido
Impuesio sobre la renta, nefo
Utilidad neta

£l estado consohdacs oo resufados debe s leldo an conjunie con les nodes que forman

parie infegral o 105 esiados Manteros comeeididos infnmedos

2022 friFal
Hota

37,519,292 39,523,340
2,553,868 2,514,004
301,665 g4 416
A0 774 826 42,131,162
B 12,084 181 11,864,012
15,627 408 18423272
27,711,889 30,387 284
13.083.227 11,744,478
4 2027 852 1,242 556
4 25,424 4,213
4 117,185 65,398
{330, 455 ]
11,223,405 10,432,311
1,036,010 B5G, 564
22 £ 185 545 4 8594 143
B 2,597 083 3.558.939
& (FT0.050) (2073419
-] i1.342 533) [1.151,767)
22 B8 B35 1280313
B B52 E42 7,569,773
6, 23 §,328.423 481355924
10 426,433 513,481
29 341,805 404 448
g 1,470,738 1,401 504
1,656,084 1,648,386
6, 23 3 685 436 2.774.800
12,528 584 11,678,343
7,249,088 B23.541
1,111,464 780,359
(B4 BE3) 30,339
24 1,036 481 Bd0.758
6§ 222607 & 502 783
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. ¥ SUBSIDIARIAS
{Fanama, Replblica de Panama)

Estado Consolidado de Utllidades Integrales
Por los nueve meses terminados al 30 de septiembre de 2022

{(Expresado en dolares de los Estados Unidos de América)

Utilidad neta

Otras utilidades (pérdidas) integrales:

Partidas que son o pueden ser reclasificadas posteriormente
al estado de resultados:

Movimiento en la reserva de valor razonable de instrumentos de
deuda a VRCOUI:
Cambio neto en el valor razonable

Maovimiento en la reserva para pérdidas credilicas esperadas (PCE)
de instrumentos de deuwda a VRCOUI:
Cambio neto en la reserva para PCE

Maovimianio en la reserva de valor razonable de cartera adquinida:
Amaortizacidn ded valor razonable

Movimienlo @n la reserva de conversion de moneda exiranjera:
Diferencias de conversion de moneda exiranjera de operaciongs

en el extranjero
Total de olras pérdidas integrales
Total de utilidades (pérdidas) integrales

El estado consclicaco de uhiidades nfegrales debe ser feido an conjunto con las nolas gue forman

parte integral de ios eslados financieros consolidados infermedios.

g

2022 2021
6,222,607 5,502,783
(3,563,566)  (2,310,161)
135,020 65,308
(138,154) 640,346
(2635,384)  (2.448,072)
(8,207 ,084) (4,052 488)
15 523 1,450 2404
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. ¥ SUBSIDIARIAS
[Panami, Rescbies o Paramd]|

Estads Comalidade de Flujos de Elective
Por los nuiss mistes imnsdon o 10 de ssplemibes g 2022
{Enpresago en ddimes de ka Estados Undes da Asdng)

Achiviitades de aparscisn.
Litidad maia
& |usbes para conciliar s ulilidad neta y ol efective

i i aelividadss de oparididn;
Dupraciasdn § amoeacein de motiand, egupa y mooms.

Priwspidn pard pdedadas &n invensiones =n valores o Ca
FAivarsiin of pinskdid an wweiriionds o0 walkores a YVRCOLI
Gananca noln por sochbescdn de pddlamas o CA
INgritsos N por dien s

Gananca neta on inversones a VRACR

Ganancas (pérddal an venia de mobdang § equEpos
Prgssiaan paie bang pdudcadon

Giananca on vanin da R sdudeaac

Gaslo do impussio sehne la Fonka

Cambios en aclives y pasivos do operackin:
Inver pgnes pn walores o YHIH
Prisieros & CA

Cummias por cobrw

Cyartlas pof cotra compafias relaconadas.
Vama du clidios Sacales
Cresila fscal devengada

Cras acheos

Depdaiics di Ahorn on Chemiis
Cepisios a plano de derbes

CHros pasesas

Elective generado de cperaciones:

I rechadon

ImiEEsEs pagados
Impusstio sobre b renta cagada

Filijos di aleeivo de e actividades de operacian

Actividaces ge invedsion;
Adgunodn de inversiones on vabes @ VRS oL

Predusts da s versa v epdencicn de imsersiones & valones a CA y a VRCOUL

Adgusinidn di rmobdaing, SEpes y macre
Productn de L YBAS G0 MOZsians ¥ G2y
Flujos de efectivo sctividades de imersios

Aclividades de financiamienko;

Producio de la smscn do valres comacakes negocabiss
Aedencdn ce walores comertisios negociatics

Prigthiddi div b simscn de niias comértiaies regociables
Aadencile 6d Nolas comarcsln napocalikes
Aedancin oe bonos pdsanas

Predusts da l amecn de cerbficedos de imertn
Redenciin @ certhoades da @yiisan

ImpLsis ompiamentang
Flluje da shactmg sctiviciedes de linanciamiento

Maranio [demnucon) nea en elecive y ssurmlaning de slesig

Clpctren y equivalenies & mioo dal meriodo

Elecin poat mdrrspniin on las ey dn camicn sobme 8l efechiva

¥ equivalanies o olclivo maninnie
Efoclive y sgurdainntes de afective 2 final dol periodo

Bl dsticto comspidicde de fipas de efecive debe e fekdo o Conenfo o (s nodas go Airtran pars mbegre’

00 M55 REI30DS MtGncaans cansaidudod rfermedar

T -]

andy FiFil
5232607 1076,500
426,833 45108
235,100 ZM.ATe
2007 652 T, L
2544 2470
107,185 §13314)
|31 4455 a
(13,062,220 |7.040, 125
(8,038 0189 {454,370
2y o
0,635 a
272 Tan)y FLAL FCRE
1636401 A7) 084
2557 B13 £359 358
(49,946 585y [ VE, 708220
|/0F (T8 28N
121,457 184 033
S AR, T {7,300 457
{1, 133 30 1,575, boa
{230 348) I E80R0s
3,728 645 048
4 A4a0, 16T 530,720
1843, 758 1,977,030
45 084 385 5 T84 B3T
[ 7, (B0 A0 (20,418, 58

1 a1
|47, 408 716) 11,082 D53
{23307 11,500 553
73880581 1,347 AB8
|45B.S3E) {98 309)
4,5 a
£ 380,070 1201.7Fh
8807 3 o, T84 B
(35,233 D00 (48,030 591)
5 149,418 23 057 336
(2%, 5635000 32,026 340y
| 9.851 T8 LA2T
11,583,687 7.088, 545
(13, 550 0004 | 90, 30 5400
1,698,073 4991 578
1A, BED S | K1, 085 &7a)
1,964 0B8 RAL-T Hrlk by
47,514, 164} [75. 241,311}
1305004, {FEELEST)
AT 006 a
308358 ]
(R OTSISTY Tl )
(R 138,300
S RO L |
17 785 577 {1,763 5
[3.853Z15) {3 8557 740)
&, 100 5% 0,255 288
|12,761, 703} 18 T14 178
54 BAS &) 81,583 357
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. ¥ SUBSIDIARIAS
{Panama, Republica de Panama)

Motas a los Estados Financieros Consolidados
30 de sepliembre de 2022

(Expresado en ddlares de los Estados Unidos de América)

{1} Informacion General
La Hipotecaria (Holding), Inc., fue constituida el 7 de julio de 2000 bajo las leyes de las Islas
Virgenes Britdnicas y su aclividad principal es Ia tenencia de accionas de capital

La Hipotecaria (Holding), Inc. es duefia o controla las siguientes companias afiliadas:

Pais da Participaciin

Actividad Incorporacidn  controladora

2022 2021

Banco La Hpolecana, 5. 4, y Subsidianias  Actividades bancanas Fanama 100%  100%
Desarmollo y manienimienos. de

Onfine Sysbems, 5. A iy s i Fanama 100% 100%

Morigage Credit Reinsurance Limited Compaiiia reasequradora elas rens Y 100%  100%

Becuriization and Advisors, Inc, Asesoria financiera inlernacional  Islas Virgenes.  100%  100%

En adelante, La Hipotecaria Holding, Inc. y Subsidiarias se denominardn como “la Compariia”,
El principal accionista de la Compafiia es Grupo AS5A, 5. A. quien posee al 78,16%

La oficina principal de |la Compafia esta ubicada en Via Esparia, Plaza Regency, piso No. 13,
ciudad de Panama.

Banco La Hipotecaria, . A. provee, directamente y a través de sus subsidiarias, La Hipotecaria,
5. A de C. V. y La Hipotecaria Compaifiia de Financiamiento, S. A., servicics financieros en
Panama, El Salvador y Colombia.

(2) Base de Preparacién
fa) Declaracidn de cumplimisnto
Esloz estados financieres consohdados de [a Compafia han sido preparados de
conformidad a las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF),

La Administracion autorizg la emision de estos estados financiercs consolidados el 25 de
cctubre de 2022,




LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS
{Panama, Replblica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(2)

13)

Base de Preparacion, continuacion

(b}

fc)

Baze de medicidn
Estos estados financieros consofidados han sido preparados sobre la base de costo
histdrico, excepto por los siguientes rubros:

Rubra Base de medicion

Inversiones en valores medidas a valor razonable
con cambios en resultados (VRCR) Valer razonable

Imversiones en valores medidas a valor razonable
con cambios en ofras utilidades integrales
(WVRCOUIL) Valor razonable

Maneda funcional y de presentacidn

Los estados financieros consofidados estan presentados en ddlares (USS) de los Estados
Unidos de América. La Replblica de Panama no emite papel moneda propeo y, en su lugar,
el dalar de los Estados Unidos de Ameérica es utiizado como moneda de curso legal. La
moneda funcional de la subsidiaria en Colombia es el peso colombiano (COP), ¥ la moneda

funcional de |las subsidiarias en |slas Turcas y Caicos, Islas Virgenes, y El Salvador es el
ddlar (LIS3) de los Estados Unidos de América.

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas
Las politicas de contabilidad delalladas a continuacion han sido aplicadas consistentemente par
la Compafiia a lodos los periodos presentados en estos estados financieros consofidados.

(al

Baze de consolidaciin
(a.1) Subsidianas

Las subsidiarias son entidades paricipadas coniroladas por la Compafia. La
Compafiia controla una subsidiaria cuando estd expuesta, o tiene derecho, a
rendimienios variables procedentes de su involucramiento en la participada v tiene la
capacidad de influir en esos rendimientos a fravés de su poder sobre esta. La
Compafia evalia nuevamente si controla una paricipada cuando los hechos y
circunsiancias indiquen la existencia de cambios en uno o mas de los tres elamentos
de contral. Los estados financieros de las subsidiarias, descritas en la Nota 1, estan
incluidos en los estados financieros consolidados desde |a fecha en que comienza el
control hasta la fecha en que cesa el mismo.

{a.2) Entidades estruciuradas

Una enfidad estructurada, es una entidad que ha sido disefiada de forma tal que los
derechos de voto o similares no sean el factor determinante para decidir quién controla
ia entidad, tal como cuando los derechos de volo s& relacionan solo con las tareas
administrativas y las aclividades relevanies se dirigen por medio de acuerdos
coniractuales.

10 ij




LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Motas a los Estados Financieros Consolidados

(3} Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacian
En la evaluacitn para detéerminar si la Compania bene derechos suficientes para darle
poder sobre estas participadas, la Compania considera faclores de la pariicipada;
takes como, su proposilo v disefio, su capacidad presente de dirigir las actividades
relevanies, la naturaleza de su relacion con otras partes, y la axposicion a los
rendimientos variables procedentes de su implicacion en |a participada.

{a8.3] FParbicipacion no confroladora
Los cambios en la padicipacion en la propledad de una controladora @n una
subsidiania que no den lugar a una peérdida de conirol son reconoccidos como
transacciones de patrimanio,

(a.4) Pérdida de contral
Cuando la Compafiia pierde confrol sobre una subsidiaria, da de baja las cuentas de
los activos y pasivos de la subsidiaria, v el importe en libros de todas las
paricipacionas no controladoras y olros componenias del patrimonio. Se reconoce
en los resultados del periodo cualquier ganancia o pérdida que resulte de la pérdida
de control. Si la Companiia retiene alguna parlicipacion en la subskdiania anterior, esta
sera reconocida a su valor razonable en la fecha en la que se pierde &l contral

{a.3) Transacciones eiminadas en la consolidacidn
La totalidad de los activos y pasivos, patrimonio, ingresos, gastos y fiujos de efectivo
relacionados con transacciones enfre las enlidades de la Compania se eliminan al
preparar los estados financieros consolidados

(a.6) Adminisiracion de fondos
La Compaiia actda como administrador y fiduciano de contratos fiduciarios por cuenta
y rizsgo de clientes, Los estados financieros des estas entidades no son pane de estos
estados financieros consolidados, excepto cuando la Compania tiena control sobre la
entidad,

{b) Moneda exiranfera
{b. 1) Transacciones an moneda exiranjara
Las transacciones en maneda extranjera son convertidas a y regisiradas an la moneda
funcional, utilizando la tasa de cambio vigente a la fecha de |a transaccion,

Les activos y pasivos monetanios denominadeos en moneda extranjera son convertidos
a la moneda funcional ulilizando la tasa de cambio a la fecha de repore.
Generalmente, las diferencias en cambio de moneda son reconocidas en el rubro de
otros ingresos en el estado consolidado de resultados. Sin embargo, las diferencias
en cambios de moneda extranjera que surjan al convertir los instrumenios de
patrimonio a valor razonable con cambios en otras utiidades integrales son
reconocidas en [os ofros resultados inlegralas.
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(3) Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion
{b.2) Operaciones en el extranjero
Los resultados v 1a situacion financiera de una subsidiaria, cuya moneda sea distinta
a la monada funcional, son convertidos a |la moneda de presentacion, como sigue:

- Aclivos y pasivos, a la tasa de cambio vigente al cierre del ano.

- Ingresos y gastos, a la tasa de cambio promedio mensual del ano.

- Las cuentas de capital son medidas al costo histdrice, a la tasa de cambio
vigente al momento de cada transaccion,

- El ajuste por conversion resultante es llevado directamente & una cuenta
separada en el eslado consolidado de cambios en el patrimonio, bajo &l rubro
de resarva por conversion de moneda axtranjera.

fe) Actvos y pasivos fnancieros
{c.1) Reconocimiento y medicidn inicial
Inicialmenie, la Compafia reconoce los préstamos v las partidas por cobrar,
inversiones, depdsitos, instrumenios de deuda emitidos v financiamientos en la fecha
&n que s& originan. Todos los demas instrumentos financieres son reconocidos en la
fecha de lgquidacion, la cual es la fecha en que la Compaiiia se convierte en parte de
las disposiciones contractuales del instrumeanto.

Un active o pasivo financiero es medido iniciaimente al valor razonable mas, para un
instrumenio que no sea medido a VRCR, los costos de fransaccidn que son
directamente afribuibles a su adquisicidn o emisidn, El valor razonable de un
instrumento financiero en su reconocimianto inicial es, generalmente, su precio de
transaccion,

(c.2) Clasificacidn
En su reconocimiento inicial, los activos financieros son clasificados coma medidos a:
costo amortizado (CA), a valor razonable con cambios en otras utilidades integrales
(VRCOUI), o a valor razonable con cambios en resultados (VRCR). La clasificacion
de los activos financieros sa realiza sobra la base dal modelo de negocio da la
Compaifiia para su gestién y sus caracteristicas contractuales de flujos de efectivo.

Un active financiero se mide al CA si cumple con las dos siguientes condiciones y no
ha sido designado come a VRCR:

- el aclivo se mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener
los aclives para recolectar los flujos de efectivo contractuales, y

- los términos contractuales del activo financiero dan lugar en fechas especificas
a los flujos de efectivo que son dnicamente pagos del principal @ intereses sobre
el imporie del principal pendiente.
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Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion

Un instrumento de deuda se mide a VRCOUI solo si cumple con las dos siguientes
condiciones ¥ no ha sido designado como a VRCR:

- &l activo s& mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo se logra
tante medianie la recopilacidn de flujos de efective confractuales como la venta
de activos financiercs; y

- los términos contractuales del activo financiero dan lugar en fechas especificas
a los flujos de efectivo gque son Gnicamente pagos del principal e intereses sobre
el importe del principal pendiente.

En &l reconacimiento inicial de una inversion en un instrumento de patrimonio que no
sera mantenida para negociacion, la Compafia puede elegir imevocablemente
registrar los cambios subsecuentes en el valor razonable en otras utilidades
integrales. Esta eleccion se realiza sobre una base de instrumento por instrumento,

Todos los demas activos financieros no clasificados como medidos a CA o a VRCOUI,
tal como se describe anteriormente, se clasifican como medidos a VRCR.

Ademas, en el reconocimiento inicial, la Compafia puede designar de manera
irevocable un activo financiero que de otra manera cumple con los requerimientos
para medirse a CA o en VRCOUI, a ser medido a VRCR, si al hacerlo elimina o reduce,
significativamenta, una asimetria contable gue de otro modo surgiria. La Compafila
hasta el momenta no ha hecho uso de esta opcian.

Evaluacion del modelo de negocio

La Compafia realiza una evaluaciin de los objetivos de los modelos de negocio en
los cuales se mantienen los activos financieros a nivel de portafolio para reflejar, de
la mejor manera, la forma en que se gestiona el negocio y como se proporciona la
informacion a la gerencia. La informacién considerada incluye:

- Las politicas y los objetivos sefalados para cada portafolio de activos financieros
¥ la operacion de esas politicas en la praciica. Estas incluyen si la estrategia de
la gerencia se enfoca en cobrar ingresos por intereses confraciuales, mantenear
un perfil da rendimiento de interés concreto o coordinar la duracion de los activos
financieros con la de los pasivos que los estdn financiando o las salidas de
efectivo esperadas o realizar flujos de efectivo mediante |a venta de los activos.
Cémo se evalua e informa al respecto al personal clave de la gerencia de la
Compafiia sobre el rendimiento de los portafolios.

- Los nesgos gque afectan el rendimiento de los portafolios (v los achvos
financieros mantenidos &n & modelo de negocio) v la forma en que se
administran dichos riesgos.

= La frecuencia, el valor y el calendario de las venias en periodos anteriores, las
razones de esas ventas y las expeclativas sobre la actividad de ventas futuras.
Sin embargo, la informacidn sobre la actividad de ventas no es considerada de
forma aislada, sino como parte de una evaluacion de como los objetivos de la
Compafia establecidos para manejar los actives financieros son logrados y
cdmo los flujos de efectivo son realizados.

13 thy.a”
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(3) Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion
Los activos financieros que son mantenidos para negociar o 5on gestionados y cuyos
rendimientos son evaluados sobre una base de valor razonable, son medidos a VRCR
debido a gque estos no son mantenidos para cobrar flujos de efectivo contraciuales y
para vendearos,

E 1 j fvo contraciuales son Unicamenle pagos de capital e
i

Para el propdzilo de esta evaluacion, "principal” es definido como el valor razonable
del activo financiero al momento de reconocimiento inicial. “Interés” es definido como
la consideracidn del valor del dinero &n el tiempo y por el riesgo de crédilo asociado
al monto del principal vigenig a un pericdo de tiempo paricular ¥ por olros riesgos
basicos de un acuerdo de préstamo ¥ olres coslos asociados (por ejemplo, riesgo de
liquidez y costos administrativos), al igual que el margen de rentabilidad

Al evaluar si los flujos de efective confractuales son solamente pagos de principal &
intereses (SPPI), la Compania considera los términos contractuales del instrumento,
Esto incluye [a evaluacion para determinar si el activo financiero contiene un término
contractual que pudiese cambiar el periodo o monto de los flujos de efectivo
contractuales de tal modo que no cumpla con esta condicién, Al hacer esta evaluacion,
la Compania considera;

- Ewentos contingentes que cambiaran el monto y periodicidad de los flujos de
efectiva;

- Condiciones de apalancamianto;

- Terminos de pago anlicipado y extension;

- Términos que limitan a la Compadia para oblener flujos de efectivo de activos
especificos (por ejemplo, acuerdos de activos sin recursos); v

- Caracteristicas que modifican [as consideraciones para el valor del dinero en el
tiempo (por ejemplo, revisidn periddica de tasas de interés),

Las tasas de interés sobre ciertos présiamos de consumo se basan en lasas de
interés variables que son establecidas a discrecion de la Comparfiia. Las tasas de
interés variables son generalmente determinadas de acuerdo con las polilicas
establecidas por la Compafia. En estos casos, la Compafiia evalla 2l la caracteristica
discrecional es consistenta con el criterio de SPP| considerando un factor que incluye
si los deudores estan en condiciones de prepagar los préstamos sin penalidades
impertantes.

Todes los préstamos de consumo a tasa fija contienen condiciones de prepago. Una
caracteristica de prepago es consistente con el criterio de SPPI, si los montos
prepagados sustancialmente representan montos no pagados de principal e intereses
sobre &l monto principal pendiente, la cual puade incluir una compensacion razonable
por la terminacidn anticipada del contrato.
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{3) Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion

En adicion, una caracteristica de prepago es tratada como consistente con este
criterio si un activo financiero es adguirido u originado con una prima o descuento de
su mento contractual nominal, y @l monto prepagado sustancialmente representa el
monto contractual a la par mas los infereses acumuiados confractuaimente pero no
pagados (lo cual puede incluir una compensacién razonable por la terminacion
anticipada), y el valor razonable de |a caracteristica de prepago es insignificante &n
sU reconccimiento inicial.

Las inversiones en instrumentos de patrimonio tienen flujos de efectivo contractuales
que no cumplen con el crilerio de SPPI, Debido a esto, eslos aclivoes financieros son
medidos a VRCR a menos que se elija la opcidn de medicion a VRCOUI,

Reclasificacidn

Los activos financieros no se reclasifican después de su reconocimiento inicial,
excepto en el periodo posterior a la moedificacidn del modelo de negocio para la
administracidn de activos financieros.

{c.3) Baja de aclivos y pasivas fnanciercs

Activas financieras

La Compafia da de baja un activo financiero cuando expiran los derechos
contraciuales a los flujos de efectivo del activo financiero, o fransfiere los derechos
para recibir los flujos de efectivo contractuales en una transaccion en la que
sustancialmente todos los riesgos y beneficios de la propiedad del activo financiero
son transferidos o en [os cuales [a Compadiia no transfiere ni retena sustanciaimenta
todos los riesgos y ventajas de la propiedad y no retiene el control del activo financiero.

Al dar de baja un activo financiero, la diferencia entra &l valor en libros del active (o al
valor en libros asignado a la porcion del activo dado de baja) y la suma de (i) la
contraprestacion recibida (incluyendo cualquier active nuevo obtenido menos
cualquier pasivo nuevo asumido) v (ii) cualquier ganancia o pérdida acumulada que
haya sido reconocida en otros resullados integrales, se reconoce en resultados.

La garantia sobre el activo transferido s& mide por el menor entra @l valor en libros
original del activo y el importe maximo de la consideracion que la Compania podria

ser obligada a pagar.

La Compania, esporadicamente y de acuerdo con sus necesidades de liguidez,
efectia transacciones en las que ftransfiere activos reconocidos en & estado
consolidado de situacidn financiera, al como io son las titularizaciones de préstamaos
hipolecanos residenciales, lo que resulia en la venta de estos activos a entidades
estructuradas no consolidadas y en la transferencia sustancial de todos los riesgos y
beneficios inherentes a su propledad por parte de la Compaifia. Los vehiculos de
litularizacién en su lugar emiten titulos de deuda a inversiones.
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Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion

La Compafia por lo general obliena particpaciones o inlerezses en los activos
financieros tiularizados, a fravés de bonos “senior” o “subordinados”, u otro tipo de
interés residual. Las parlicipaciones o intereses relenidos se reconocen como una
imversion en un instrumento de deuda en el estado consolidado de situacion
financiera, y se miden como s revala en la Nota 3 (f}.

Pasivos financiercs

Un pasivo financiero es dado de baja cuando se extingue la obligacion, en virtud de
la responsabilidad, cuando la obligacidn especificada en el contralo haya sido pagada
o cancelada, o haya expirado,

(c.4) Modificacidn de aclivas Fnancleras

Si se modifican los términos de un activo financiero, la Compafia evalda si los flujos
de efectivo del active modificado son sustancialmente diferentes. Si los flujos de
efective son sustanciaimente diferentes, entonces los derechos confractuales a los
flujos de efectivo del active financiero original s& consideran caducados. En este caso,
el activo financiero original s& da de baja en cuenias y 5& reconoceE un nuevo aclivo
financiero a su valor razonable.

fc.5) Compensacidn de activos y pasivos financieros

Los activos v pasivos financieros solamenie se compensan para efecios de
presentacidn en el estado consolidado de situacidn financiera cuando fa Comparnia
tiene un derecho exigible legalmente de compensar los importes reconocidos y tisne
la intencidn de fiquidar el importe neto, o de realizar el activo vy liquidar el pasivo
simultaneamente.

Les ingresos y gaslos son preseniados sobre una base nela, sdlo cuando sea
permitido o requerido por una NIIF, o si las ganancias o péerdidas proceden de un
grupo de fransacciones similares, fales como las derivadas de instrumentos
financieros manfenidos para negociar.

(c.6) Medicion de valor razonable

El valor razonable as al precio que se recibiria por vender un aclivo o se pagaria por
transferir un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes del mercado
principal en la fecha de medicion o, en su ausencia, en e mercado mas ventajoso al
cual la Compania tenga acceso en &l momento. Elvalor razonable de un pasivo refleja
el efecto del riesgo de incumplimiento.

Cuando es aplicable, la Compafiia mide el valor razonable de un instrumento
utilizando el precio colizado en un mercado activo para tal instrumento, Un mercado
es considerado como “acliva”, si las lransacciones de eslos aclivos o pasivos tienen
lugar con frecuencia y volumen suficiente para proporcionar informacién para fijar
precios sobre una base conlinua,
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(3) Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion
Cuando no existe un precic cofizado en un mercado activo, la Compania utiliza
tecnicas de valoracion gue maximizan & uso de datos de entrada observablas
refevantes y minimizan & uso de dalos de entrada no observables. La técnica de
valoracion escogida incorpora todos los factores que los participantes del mercado
tendrian en cuenta al fijar el precio de una transaccion.

El valor rezonable de un depdsito a la vista no es inferior al monio a pagar cuando se
convierta exigible, descontado desde la primera fecha en la gque pueda requerirse el

pago.

La Compadia establece una jerarquia del valor razonable que clasifica en tres niveles
los datos de entrada de técnicas de valoracion ulilizadas para medir el valor razonable.
La Compafia reconoce las transferencias entre los niveles de jerarquia del valor
razonable al final del pericdo durante el cual ocurmio el cambio.

(c.7) Deleroro de activos financleros
La Compafiia reconoce reservas para “pérdidas crediticias esperadas” (PCE) para los
siguientes activos financieros que no son medidos a VRCR:

= Inversiones en nstrumentos de deuda;
= Préstamos por cobrar.

Mo se reconocen pérdidas por deterioro sobre inversiones de patrimonio.

La Compafia mide las reservas para pérdidas en un monto igual a las PCE “duranie
el iempo de vida™ del activo financiero, a excepcion de los siguientes, para los cuales
s miden coma PCE “durante los proximos 12 meses™

= Inversiones en insirumentos de deuda para las cuales se delermina gue reflejan
un riesgo de credito bajo a la fecha de repore; ¥

- Oiros instrumentos financieros sobre los cuales el riesgo de crédito no ha
incrementado significativamente desde su reconocimiento inicial,

La Compania considera que una inversion en un instruments de deuda refleja un
riesgo de crédito bajo, cuando su "calificacién de riesge de crédifo” es equivalente a
la definicién globalmente entendida como “grado de inversidn”. La Compafiia no aplica
la excepcion de bajo riesgo de crédilo para ningdn otro instrumento finandero.

La PCE "a 12 meses” es la porcidn de la PCE que resulla de evenlos de perdida sobre
un instrumento financiero que son posibles dentro de un lapso de 12 meses posterior
a la fecha de reporte, Los instrumentos financiercs para los cuales se reconacen PCE
a8 12 meses’, son denominados instrumentos financiercos en "Elapa 17, Los
instrumentos financieros que han sido asignados a la "Etapa 1" no han experimentado
un incremento significative en el riesgo de crédito desde su reconocimiento inicial v
no presenfan un deterioro crediticio,
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La PCE “durante el lempa de vida" del active financiero, es la PCE resullante de todos
los posibles eventos de incumplimiente sobre la vida esperada del instrumento
financiero o su maximo periodo contractual de exposicidn. Los instrumentos
financieros para los cuales se reconocen PCE “durante el tiempo de vida® pero que
no presentan un deterioro crediticio, son denominados instrumentos financieras en
"Etapa 2°. Los instrumentos financieros que han sido asignados a la "Elapa 2" son
aguellos que han experimentado un incremento significalive en el riesgo de crédito
desdea su reconocimiento inicial, pero gue no presentan un deterioro crediticio.

Los instrumentos financieros para los cuales se reconocen PCE "durante el lempo de
vida” y gue presentan un delerioro credilicio son denominados instrumentos
financieros en "Etapa 3",

Medicidn de la PCE
La PCE es |a prebabilidad ponderada de pérdida crediticia esperada v es medida de
la ziguisnte manera;

- Aclivos financiercs gue no presentan delerioro crediticio a la fecha de reporie; el
valor presente de todos los atrasos de pagos confractuales de efectivo (por
ejemplo, la diferencia entre los flujos de efectivo adeudados a la Compadiia de
acuerdo con el contrato y los flujos de efective que la Compafiia espera recibir).

-~ Activos financieros que estan deteriorados a la fecha de reporte: |la diferencia
entre al valor en libros ¥ el valor presente de los flujos de efectivo futuros
eslimados.

Activos financieros reesiruciurados

Si los términos de un aclivo financiero son renegociados o modificados o un activo
financiero existente es reemplazado por uno nuevo debido a dificultades financieras
del deudor, entonces se realiza una evaluacion de si el activo financiero debe ser dado
de baja an cuentas y las PCE se miden de |a siguiente manera.

- 5i la reestructuracion esperada no diera como resultado la baja en cuentas del
aclivo existente, entonces los flujos de efective esperados que surgen del activo
financiero modificado se incluyen al calcular los déficits de efective del activo
existente.

- 5ila reestructuracion esperada diera como resultado |a baja en cuentas del activo
existente, entonces el valor razonable esperado del nuevo activo se trata como
el flujo de efectivo final del activo financiero existente en &l momento de su baja
en cuentas. Este monto s& incluye al calcular los déficils de efectivo del activa
financiero existenta que se descuentan desde |la fecha esperada de baja en
cuentas hasta la fecha de reporte utilizendo |a tasa de interés efectiva original del
activo financiero existenie.
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Activos financieros con deterioro credificio
En cada fecha de reporte, la Compaiiia evalia si los activos financieros medidos a
CA vy a VRCOUI, presentan un delerioro crediticio (denominados como aclivos
financieros en "Elapa 3"). Un activo financiero tiene “delenioro crediticio” cuando
OCUITen une 0 mas eventos que tienen un impacto negativo en sus flujos de efectiva
futuros esperados.

La evidencia de que un active financiero Gene deterioro crediticio incluye los siguientes
datos observables:

- Dificultad financiera significativa del deudor o emisor:

= Un incumplimiento de contrato, como un evento de ausencia de pago o mora;

- La reestructuracion de un préstamo o anticipo por parte de la Compafiia en
términos que la Compaiia no consideraria de otro modo;

- Es cada vez mas probable que el deudor enitre an bancamola ¢ én una
recrganizacion financiera; o

= La desaparicion de un mercado active para una inversion en valores debido a
dificultades financieras,

Un préstamo que ha sido renegociado debido a un deterioro en la condicion del
deudor, generalmenie, se considera detariprado a menos que exista evidencia de que
el riesgo de no recibir flujos de efeclivo contractuales se haya reducido
significativamente y no haya olros indicadores de deterioro. Ademas, un préstamao que
presente morosidad mayor a 90 dias para los personales y mayor a 180 dias para los
hipotecarios se considera deteriorado,

Al evaluar si una inversidn en deuda soberana tiene deterioro crediticio, la Compafia
considera los siguientes factores.

- La evaluacién del mercado sobre la insolvencia reflejada en los rendimientos de
los bonos,

- Las evaluaciones de solvencia realizadas por las agencias calificadoras,

- La capacidad del pais para acceder a los mercados de capitales para la emision
de nuevas deudas.

- La probabilidad de que |la deuda se reestructure, lo que hace gue los fenadores
sufran pérdidas a través de la condonacidn de [a deuda voluntaria u obligatoria.

Presentacion de Is reserva para PCE en el estado consolidado de situacién financiera
Las reservas para PCE se presentan en el estado consclidado de situacion financiera
de la siguiente manera;

- Activos financieros medidos a CA: como una deduccidn del valor en libros bruto
de los aclivos.

- Instrumentos de deuda medidas a VRCOUI: no se reconoce ninguna pérdida en
el estado consolidado de situacidn financiera porque el valor en libros de estos
activos es su valor razonable. Sin embargo, |a reserva para PCE se revela y se
reconoce én la reserva de valor razonable en patrimonio.
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(d)

(el

(f

Casfigos

Los préstamos y as inversionas en instrumentos de deuda se dan de baja (ya sea en
forma parcial o total) cuando no existen expectativas razonables de recuperacion.
Este es generalmente el caso cuando la Compaidiia determina que el deudor na tisne
activos o fuentes de ingresos que podrian generar suficientes flujos de efective para
pagar los montos adeudados sujetos a la pérdida por deterioro, sin curso de acciones
por parle de la Compania para adjudicar los colaterales (en el caso gque mantengan).
Sin embargo, los activos financieros que se dan de baja alin podrian estar sujetos a
actividades de cumplimiento para efectuar los procedimientos de |a Compania para la
recuperacion de los montos adeudados,

Efectivo y equivalentes de efeclivo

Para propositos del estado consolidado de flujos de efectivo, los equivalentes de efectivo
incluyen depositos a la vista y depositos a plazo en bancos con vencimientos ofiginales de
frées mesas o manos, en caso de haber, excluyendo los depdsitos pignorados,

Préstamos

Los préstamos por cobrar son aclives financieros no derivados con pagos fijos o
determinabdes que no se cotizan en el mercado activo, los cuales se originan generaimente
al proveer fondos a un deudor en calidad de préstamo y la Compafiia no tiene la intencién
de venderlos inmedialamente o en un corfo plazo,

Los préestamos se présentan a su costo amortizado considerando el valor principal e
interases pendiente de cobro, menos |a reserva para PCE. Los présiamos se miden
inicialimente a su valor razonable mas los costos incrementales directos a la fransaccion, y
posteriorments a costo amorizado utifizando el método de lasa de interés efectiva.

Inversiones en valores
Las inversiones en valores presentadas an el estado consolidado de situacién financiera
incluyan:

- Inversiones en instrumentos de deuda medidas a CA: éstas se miden inicialmente al
valor razonable mas los coslos incrementales direclos a la transaccion, y
postenormenta, a su cosio amorizado ulilizando el metodo de inferés efeclivo.

- Inversiones en instrumentos de deuda y patrimonio obligatoriamente designadas y
medidas a VRCR; éstas son medidas a valor razonable con cambios reconocidos
inmediatamenie an resuliados.

- Inversiones en instrumenios de deuda medidas a VRECOLUIL

Para los instrumentos de deuda medidos a VRCOLUI, las ganancias y pérdidas se reconocen
en el estado consolidado de ufilidades integrales, a excepcion de lo sigulente, que se
reconoce en resultados de la misma manera que para los aclivos financieros medidos a
CA;

- Ingresos por interesas ulilizando el metodo de interés efectivo;
- Reservas y reversiones de las PCE.
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(3)

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacian

(o)

(h)

Cuando |as inversiones en valores medidas a VRCOUI se dan de baja en cuenfas, la
ganancia o pérdida acumulada previamente reconocida en el estado consolidado de
utilidades integrales, se reclasifica de patrimonio a resultados.

Mobiliana, equipos y mejoras

Muobiliario, equipos y mejoras comprenden maobiliario v equipos ulilizados por sucursales y
oficinas de la Compafiia. Los mobiliarios, equipos y mejoras son medidos al costo histérico
menas la depreciacion y amortizacion acumulada, El costo histdrico incluye el gasto que
es directamente atribuible a la adquisicion de los bienes.

Los costos subsecuentes se incluyen en el valor en libros del aclivo o se reconocen como
un activo separado, segun corresponda, solo cuando es probable que la Compaifiia obtenga
los beneficios acondmicos fuluros asociados al bien y el costo del bien se pueda medir
confiablemente, Los costos considerados como reparaciones y mantenimiento se cargan
al estado consofidado de resultados durante el pericdo financiero en el cual se incurren,

Los gastos por depreciacion de maobiliario y equipos, y por amortizacion de mejoras a la
propiedad arrendada, se cargan a los resultados del pericdo corriente utifizando el método
de linea recta considerando Ia vida dfil de los activos. La vida Util de los activos se resume
COMmo sigua;

Mobiliario y equipo 3-10 afios
Equipo rodanta 5 anos
Mejoras 3 - 10 aios

La vida util de los activos se revisa y se ajusta si s apropiado, en cada fecha del estado
consolidado de situacién financiera. Las propiedades, mobiliario y equipos se revisan por
deterioro siempre que los acontecimientos o los cambios en circunstancias indiquen que su
valor en libros puede no ser recuperable, El valor an libros de un aclive s& reduce
inmediatamenta a su valor recuperable si el valor en libros deél activo es mayor que el valor
recuperable astimado. La cantidad recuperable es la mas alta entre el valor razonable del
activo menos ef costo de vender ¥y su valor en uso.

Activos clasificados como mantenidos para la venta

Los actives no correntes, o grupo para disposicidon que comprende activos y pasivos,
incluyendo bienes adjudicados mantenidos para la venia, que se espera sean recuperados
principalmente a Iravés de ventas en lugar de ser recuperados mediante su uso continuo,
son clasificados como disponibles para la venta. Inmediatamente antes de ser clasificados
como mantenidos para la venia, los aclivos o los componenies de un grupo de aclivos para
su disposicidn, se volverdn a medir de acuerdo con las politicas contables de la Compaiia,
A partir de esta clasificacion, estos se reconocen por el menor valor entre su importe en
ibros y su valor razonable manos los costos de venla, Se reconocera una pérdida por
deterioro debido a las reducciones del valor inicial de tales aclivos, Las pérdidas por
daterioro en la clasificacion inicial y medicidén posterior como mantenidos para la venla se
reconocen en el esiado consolidado de resultados

s s ?




LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Replblica de Panama)

Motas a los Estados Financieros Consolidados

{3) Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion
iy Depdsitas, financiamientos y litvlos de deuda emitidos
Eslos pasivos financieros, corresponden a las fuentes principales de financiamiento de la
Compafia. Son inicialmenie medidos a valor razonable menos los costos directos
incrementales de la transaccidn, y posternormente, son medidos a su coslo amortizado
utiizando el método de interés efectivo.

{(l Pagos basados en acciones
El valor razonable de las cpciones olorgadas a los parlicipantes, se reconocen como gastos
de personal en las subsidiarias contra el balance adeudado a la compania confroladora, fa
Compafia registra estas opclones en cuenta de patrimonio contra el balance adeudado por
las subsidiarias. El valor razonable de la opcion en la fecha de otorgamiento es reconocido
camo un gasto oe las subsidianas de la Compania duranie el pericdo de adquisicion de
derechos sobre la opcidn.

(k] Beneficios a empleados
(k. 1) Beneficios pov lerminacion
Los benaficios por terminaciin se reconocan comao gastos entre lo que ocurra primera,
cuando la Compadia ya no puede retirar las ofertas de estos beneficios, o en &l
mamento cuando la Compafila reconozca los costos por una reestructuracion. Si los
beneficios no se esperan que sean cancelados dentro de los doce meses a la fecha
del estado consolidado de siuacién financiera, entonces tales beneficios son
descontados para determinar su valor presenia.

{k.2) Beneficios a corto plazo
Los beneficios a coro piazo s reconocen como gastos cuanto el servicio haya sido
recibido por parte de la Compania. El pasivo es reconocido por el monlo no
descontado que ha de pagarse por la Compania y se tiene una cbligacion presente,
legal o implicita, de hacer lales pagos come consecuencia de sucesops pasados Y
pueda realizarse una estimacidn fiable de la obligacion.

il Informacidn de segmentos
Un segmanto de negocio s un componenta de la Compariia, cuyos resultados operativos
son revisados regularmente por la Gerencia para la toma de decisiones acerca de los
recursos que seran asignados al segmento y evaluar asi su desempefio, y para el cual se
tiene disponible informacion financiera para este propdsito.

Los segmentos de negocios presentados en [os estados financieros consolidados
corespondean a un componente distinguible de |la Compadia gque se encarga de
proparcionar un producto o sernvicio individual o un grupo de producios 0 servicios
relacionados dentro de un entorno econdmice en particular, y que esta sujeto a resgos y
beneficios que son diferentes de los otros segmentos del negocio.
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(3) Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion
{m) Ingresos y gastos por infereses
Tasa de interés efectiva
Los ingresos y gaslos por intereses se reconocen en resultados usando & método de
interés efactivo. La “tasa de inlerés efectiva” es la tasa que descuenta exactamente los
pagos o cobros en efectivo futuros estimados a lo largo de la vida esperada del instrumento
financiero:

- alimporte en bbros bruto del activo financiero; o
- al costo amortizado del pasivo financiero.

Al calcular la tasa de interés efectiva para los instrumentos financieros distintos de los
activos con deterioro crediticio, la Compafia estima los flujos de efective futuros
considerando todos los términes contractuales del instrumento financiero, pero no las PCE.
En el caso de los activos financieros con deteroro crediticlo, la tasa de inlerés efecliva
ajustada por el crédito se calcula wtilizando los flujos de efectiva futuros esfimados
incluyendo las PCE.

El calculo de |a tasa de interés efectiva incluye los costos de transaccion y los honorarios.
Los costos de transaccidn incluyen costos incrementales que son directamenta atribuiblas
a la adquisicidn o emision de un aclive o un pasivo financieros.

Coslo amorlizado y saldo bruto en libros

El costo amortizado de un aclivo o pasivo financieros es el impore al que se mide el activo
o pasivo financieros en el reconocimiento inicial menos los pagos a principal, mds o manos
la amorizacion acumulada ulifizando el método de interés efective de cualquier diferencia
entre &l monto inicial y el monto al vencimiento y, para los actives financieros, ajustado por
cualquier PCE.

El importe bruto en libros de un activo financiero es el coslo amorlizado de un aclivo
financiero antes de ajustarse por cualquier reserva para PCE.

Célculo de los ingrasos ¥ gasios por inferases

Al calcular los ingresos y gastos por intereses, la tasa de interés efecliva se aplica al importe
en libros bruto del activo (cuando el aclive no tiene deteriore crediticio) o al costo amordizado
del pasivo,

Para los activos financieros que presentan deterioro crediticio posterior a su reconocimiento
inicial, los ingresos por intereses se calcufan aplicando la tasa de interés efecliva sobre el
costo amorizado del activo financiero.
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(3) Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion

fr)

Presentacitn
Los ingresos y gastos por intereses presentados en el estado consolidado de resullados y
en el estado consclidado de ulilidades integrales incluyen:

- Iniereses sobre aclivos y pasivos financieros medidos a CA calculados sobre una
base de inlerés efectivo;

= Inlereses sobra los instrumentos de deuda medidos a VRCOUI calculados sobre una
base de inlerés efectivo.

Los ingresos y gastos por intereses sobre otros aclivos y pasivos financieros a VRCR se
presentan en los ingresos nelos de otros instrumentos financieros medides a VRCR.

Honorarios y comisiones

Los ingresos y gastos por honorarios y comisiones tanto pagadas comao recibidas, distinfos
de los incluidos al determinar la tasa de interés efectiva, incluyen servicios bancarios,
primas y ofras comisiones por servicios, administracidn y manejo de cuentas, los cuales
s0n reconocidos cuando el servicio es prestado o recibido.

La Compafiia percibe ingresos recurrentes por sus servicios de administracion de
fideicomisos. Estos ingresos son registrados bajo al método de acumulacidn. Es obligacidn
de la Compafia administrar los recursos de los fideicomisos de conformidad con los
contratos ¥ en forma independiante de su patrimonio.

Los ingresos por honorarios y comisiones de los contratos con clientes se miden con base
en |a contraprestacion especilicada en &l contrato con &l cliente. La Compafia reconoce
eslos ingresos cuando transfiere el control sobre & servicio al clisnte.
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Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacidn

La siguienie tabla presenta informacidn sobre la naluraleza y la oportunidad de la
satisfaccion de las obligaciones de desempefio en los contralos con clientes. incluyendo
terminos de pago significatives, y las poliicas de reconocimiento de ingresos relacionadas,

Haturaleza y oporiunidad en qua &2 cumplen
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(o) Operaciones de fideicomisos

(vl

Los activos mantenidos en fideicomisos o en funcidn de fiduciario no sa consideran parte
de la Compafila y, por consigulente, fales activos y sus correspondi@nies ingresos no se
incluyen en los presentes estados financieros consolidados. Es obligacion de la Compafiia
administrar los recursos de los fideicomisos de conformidad con los contratos y en forma
independiente de su patrimonio.

La Compafia cobra una comiskn por Ia administracion fiduciaria de los fondos en
fideicomisos, la cual es pagada por los fideicomilenies sobre la base del monto que
mantengan los fideicomisos o segun acuerdos entre las partes. Estas comisiones son
reconocidas como ingresos de acuerdo con los i&érminos de los contratos de fideicomisos,
ya s2a de forma mensual, trimestral o anual sobre la base de devengado. Véase Nota 3 (n).

Ganancia neta por instrumentos firancieros a valor razonable con cambios en resultados
La ganancia neta por instrumentos financieros a valor razonable con cambios &n resullados
s& relaciona con las inversiones en valores medidas a VRCR. En este rubro se incluyen
las ganancias y pérdidas realizadas y no realizadas, por cambios en el valor razonable,
intereses y diferencias por fluciuacion an cambio de moneda.
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{q) Arendamientos

Al inicio de un contrato, la Compafiia evalla si este es, o contiene, un arrendamiento. Un
contrato es, o contiene, un amrendamiento i el contrato transmite el derecho de controlar el
uso de un aclivo identificado por un periodo de liempo a cambio de una consideracion, Para
evaluar si un contrato transmile ef derache de controlar al uso de un aclivo identificade, la
Comparifa evallia si:

= @l confrato implica el uso de un activo identificado. Esto puede especificarse explicita
o implicitamente y debe ser fisicamenie distinto o representar sustancialmente toda la
capacidad de un aclivo distinto fisicamente, Si el proveedor Liene un derecho de
sustitucidn sustancial, entonces el activa no se denlifica;

= la Compafila tiene derecho a obtener sustancialmente todos los beneficios
econdmicos del uso del activo durante todo el periodo de uso,

» |a Comparia liene derecho a dirigir el uso del activo. La Compaiiia tiene este derecho
cuando tiene los derechos de toma de decisiones mas relevanies para cambiar como
y para qué proposilo se utiliza el activo. En casos excepcicnales en los que la decision
sobre como y para qué proposito se usa el activo esta predelerminada, la Compania
tiene &l derecho de dirigir el uso del activo si:

- la Compania tiene el derecho de operar €l aclivo; o
- la Compania designo el activo de una manera que predatermina como y para qué
proposito serd ulilizado.

Al inicio o en la reavaluacidn de un contrato que contiene un componente de arrendamiento,
la Compafiia asigna la consideracion en el contrato a cada componenie de armendamiento
sobre la base de sus precios independientes relativos. Sin embargo, para los
arrendamientos de terrenos y edificios en los que es arrendatario, la Comparnia ha elegido
no separar los componentes de no-arrendamiento del contrato y contabilizaros &n un Unico
componente de armendamiento junto con los componentes que si califican.

Camo arrendatario

La Compaifiia reconoce un activo por derecho de uso y un pasivo por arrendamiento en la
fecha de inicio del arrendamiento. El active por derecho de uso se mide inicialmente al
costo, que comprende el monto inicial del pasivo por arrendamiento ajustado por cualguier
pago de amendamiento realizado en o antes de la fecha de inicio, mas los costos directos
iniciales incurridos y una astimacion de los costos para desmantelar vy eliminar el activo
subyacente o para restaurar el activo subyacente o el sitio en el que s& encuentra, menos
los incantivos recibidos de amendamientos.

El activo por derecho de uso se deprecia posteriormente utilizando el métoda de linea recta
desde la fecha de inicio hasta el final de la vida Ol del activo por derecho de uso o al final
del plaro del arrendamiento. La vida Ofil estimada de los activos por derecho de uso se
determina sobre la misma base que la de las propiedades, muebles, equipos y mejoras.
Ademas, el activo por derecho de uso se reduce periddicamente por pérdidas por deteriorg,
en caso de haber, y se ajusta para ciertas nuevas mediciones del pasivo por arrendamiento.
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(r)

El pasivo por armendamiento se mide inicialmente al valor presente de los pagos de
arrendamienio que no s& hayan pagado &n [a fecha de inicio, descontados ulilizando la (asa
de interés implicita en el arrendamiento o, si esa lasa no puede determinarse faciimante, la
tasa de endaudamiento incremental de la Compafia. La Compadia utiliza su tasa de interés
ncremeantal como tasa de descuento.

El pasivo por arrendamiento se mide al costo amorizado utiizando e método de interés
efectivo. 5e vuelve a medir cuando hay un cambio en los pagos de arrendamiento futuros
que surgen de un cambio &n un indice o tasa, sl hay un cambio en [a estimacion de la
Compaiila del monto que se espera pagar bajo una garantia de velor residual, o si la
Compafiia cambia su evaluacién de si ejercerd una opcitn de compra, extensién o
lerminacidn.

Cuando el pasivo por arrendamiento se vuelve a medir de esta manera, se realiza un ajuste
correspondiente al importe en libros del activo por derecho de uso o se registra en
resultados si el importe en libros del activo por derecho de uso 58 ha reducido a cero.

La Compafiia presenta los activos par derecho de uso y los pasivos por arrendamientos en
rubros separados en el estado consolidado de situacion financiera.

Arrendamientos a corto plazo y arrendamienios de aclivos de bajo valor

La Compafiia ha optado por no reconacer los activos por derecho de uso y los pasivos por
arrendamientos para los arrendamientos 8 corto plazo de equipos informaticos que tienen
un plazo de arrendamienio de 12 meses o menos ¥ arrendamienios de aclivos de bajo valor,
o aquellos que impliquen &l uso de activos cuyo monlo de compra, coma si fuase nuavo,
sea igual o menor a $5,000

Le Compania reconoce los pagos de arrendamiento asociados con astos contralos como

un gasto en linea recta durante el plazo del arrendamiento, en el estado consolidado de
resulfados,

Impueslo sobre la renta

El impuesto sobre Ia renta estimado es el impuesio a pagar sobre |a renta gravable para el
afio, utilizando las lasas de Impuestos vigentes a la fecha del estado consolidado de
situacion financiera y cualquier otro ajuste del impuesto sobre la renta de afios anteriores.

El impuesto sobre la renta diferido representa el monto de impuesios por pagar y/o por
cobrar en afios fuluros, que resulia de diferencias temporales enfre los saldos en libros de
aclivos y pasivos para reportes financieros y los saldos para propositos fiscales, utilizando
las tasas impositivas a la fecha del estado consolidado de situacidn financiera. Estas
diferencias lemporales se esperan reversar en fechas futuras. Si se determina que el
impuesto diferido no sa podra realizar en afios fuluros, éste seria disminuido fotal o
parcialments.
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(s Ng;z;;u'ﬂmas Infernacionates de informacion Financiera (NIIF) e Interpretaciones adn no
a 5,
Una serie de nuevas normas entran en vigor para periodos anuales gue comienzan
después del 1 de enero de 2023 y se permite su apficacion anticipada; sin embargo, |2
Compafia no ha adoptade anticipadamenie eslas nuevas normas o enmiendas al preparar
eslos estados financieros consolidados al 30 de septiembre de 2022

Mo =e espera que las siguientes nuevas normas y enmiendas, requeridas proximamente
por las NIIF, tengan un impacto significativa en los estados financieros de la Compaiia

Fecha efectiva —
periodos anuales
que empiezan el Nuevas normas o enmiendas (proximos requerimientos de las NIIF)

= Dafinicédn de Estimados Contables - Enmiendas ala MIC 8

& NIF 17 Contratos de Seguros v Enméandas a ka NIF 17

= Revelacion de Poliicas Contables = Enmiendas a la NIC 1 y Declaracian de
Practca 2 de las MIF

# |mpuesto Diferido Relacionado - Enmiendas a la NIC 12

« Clasificacidn de Pasivos como Comrientes o Mo Comientes — Enmiendas a la
MIC 1

i de enero de 2023

(4} Administracion de Riesgos Financieros

Un instrumento financiero es cualquier contrato que origina a su vez un activo financiero en una
entidad y un pasivo financiero o un instrumento de palrimonio en otra enfidad, Las aclividades
de la Compaiiia s ralacionan, principalmente, con el uso de instrumentos financieros y como tal,
&l estado consolidado de situacion financiera se compone principaimente de insltrumentos
financleros. Estos instrumentos financieros exponen a la Compafia a varios lipos de riesgos. La
Junta Directiva de la Compafia ha aprobado una Politica de Administracion de Riesgos, |a cual
identifica cada uno de los principales riesges a los cuales esta expuesta la Compadia.

La Junta Directiva ha establecido los siguientes comités para administrar y monitorear eslos
riesgos:

Comité de Crédito

Comité de Cobros

Comité de Auditoria

Comité de Cumplimiento

Comité de Riesgo

Comité de Activos y Pasivos (ALCO).

El Comita de Auditoria supervisa la manera en que la Gerancia monitorea el cumplimiento de las
politicas y procedimientos de administracion de riesgo vy revisa si el marco de administracion de
riesgo es apropiado respecto a los riesgos que afronta la Compafiia.

i N
o




LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. ¥ SUBSIDIARIAS
(Panama, Repdblica de Panama)

Motas a los Estados Financieros Consolidados

(4)

Administracion de Riesgos Financieros, continuacion

Este Comité es asistido por Auditoria Interna en su rol de supervision. Auditoria Interma realiza
revisiones periddicas de los controles y procedimientos de administracidn de riesgos, cuyos
resultados son reportados al Comité de Auditoria.

El Comiteé de Riesgo fiene su origen bajo el Acuerdo No.00B-2010 de la Superintendencia de
Bancos de Panama y tiene como objetivo que la Compania cuente con un ente del mas alto nivel
para analizar, consensuar, decidir, y establecer los objetivos y las politicas para la Gestion
Inlegral de Riesgos; asi como también monitorear los limiles de exposiciones a riesgos
aprobados por la Junta Direcliva

Las principales responsabilidades del Comité de Riesgo de la Companiia son:

1. Velar por el buen desempefio e independencia del Departamento de Riesgo de la
Comparia, seguln su rol.

2. Dar seguimiento a las exposiciones a riesgos y comparar dichas exposiciones a los fimites
de nesgo aprobados por la Junta Directiva; al igual que reportar a la Junta Directiva los
resultados presentados.

3. Desarrollar v proponer metodologias, procedimientos, limites y estrategias para la
administracion de los riesgos, asi como propener mejoras a las politicas de administracidn
de riesgos.

4. Emitir recomandacionas para apoyar el mantenimiento y/o mejoramiento de la calificacion
de nesgo de la Compaiia.

2. Pencdicamente, asi como previo a la realizacion de operaciones aclivas y pasivas de gran
significancia institucional, ayudar a la gerencia a cuaniificar las pérdidas posibles en qua
podria incurrir la Compariia, en caso de efectuarse una operacion.

6. Proponer planes de contingencia en materia de nesgos, los cuales seran sometidos a la
aprobacion de la Junia Directiva v recomendar cursos de accidn o mecanismos mediante
los cuales se pueda normalizar cualquier situacin en ta cual la Compania se haya salido
de los limites establecidos.

7. Velar que la Gerencia de la Compandia promueva [a cultura de administracién de riesgo.

8. Desarrollar y mantener las clasificaciones de riesgo de la Compaiila para categorizar las
exposiciones de acuardo con el grado de riesgo de incumplimiento,

El actual marco de calficacion de riesgos consta de siete (7) calificaciones basadas en la
mora gque refiejan distintos grados de riesgo de incumplimiento para el caso de los
segmentos de cartera de préstamos. Eslas calificaciones estdn asociadas o relacionadas a
log diferenles niveles de mora que presenia el instrumento de préstamo. Mientras la
Comparia adopla la inclusion de un "scoring” de comportamiento las calificaciones serdn
basadas en los niveles de mora.

9. Desarrollar y mantener los procesos de la Compania para medir las PCE, esto incluye
procesos para la aprobacion inicial, validacion regular y pruebas retrospectivas de los
maodelos ulilizados; & incorporacidn de informacién prospectiva.
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(4) Administraclon de Riesgos Financieros, continuacion
Los principales riesgos identificados por la Compadila son los riesgos de crédito, liguidez,
mercado ¥ operativo, los cuales se describen a continuacion:

(a) Riesgo de crédito:
Es gl riesgo de que el deudor, emisor o confraparte de un aclivo financiero propiedad de [a
Compafiia no cumpla, completamente y a tiempo, con cualguier pago que deba hacer a la
Compaiiia de conformidad con los lérminos y condiciones pactados al momento en que |a
Compafia adquirid u onging el activo financiero respective. También se concibe este riesgo
como un deterioro en la calidad crediticia de |a contraparte, del colateral y/o de la garantia
pactada iniciaimente.

Para mitigar el resgo de credito, las politicas de administracion de resgo establecen
procesos ¥ controles a seguir para la aprobacién de préstamos o facilidades crediticias. La
Compaiiia estructura los niveles de riesgo crediticio aceplables a traviés dal establecimiento
de limites sobre la cantidad de riesgo aceptado con relacidn con un sdlo prestatario, o grupo
de presiatarios, y segmento geogréfico. Estos créditos son confrolados constantementa y
suUjetos @ una revision pencdica.

La exposicion al riesgo crediticio es administrada a través de un andlisis periddico de la
habilidad de los prestatarics o prestatarios potenciales, para determinar su capacidad de
pago de capital e Intereses. La exposicion al riesgo crediticio es también mitigada, en pare,
a través de la obtencidn de garantias colaterales, corporativas y personales.

La gestion crediticia se realiza bajo politicas claramente definidas por la Junta Directiva y
revisadas y modificadas peniddicamente en funcién de cambics y expectativas de los
mercados en que se actia, regulaciones y ofros factores a considerar en su formulacién de
eslas pofiticas.

La Compafia tiene en funcionamienio una serie de informes credilicios para evaluar el
desempefio de su carera, los requenmientos de provisiones y, especialmente, para
anticiparse a eventos que puedan afectar en &l fuluro la condicién de sus deudores.

La Junta Directiva ha delegado la responsabilidad para el manejo del riesgo de crédilo en
el Comilé de Crédito, Comité de Administracidon de Crédito, Comité de Riesgo y Comilé de
Cobros, los cuales vigilan periddicamente la condicidn financiera de los deudores y
emisores respeclivos, que involucran un riesgo de crédito para la Compania.

Anilisis de la Calidad Crediticia

La siguiente tabla presenta informacion sobre la calidad crediticia de los activos financieros
medidos a CA y las inversiones en valores medidas a VRCOUI, sin considerar las garantias
y olras mejoras para reducr el riesgo de crédito. A menos que se indique especificamente,
para las activos financieros, los montos en la tabla representan los valores en libros brutos.
Para las carlas promesas de pago, los montos en la tabla representan los importes
compromelidos,

Las definiciones de los términos “Etapa 1°, “Etapa 2" y “Etapa 3" se presentan en la Nota 3
(7).
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(4)

Administracion de Riesgos Financieros, continuacion
Al 30 de septiembre de 2022, la Compania realizd el analisis de las operaciones fuera de
balance, Del total de las operaciones fuera de balance, el 100% comesponden a cartas
promesas de pago revocables, El total de las cartas promesas de pago s& manfiena an
clasificacion "normal o nesgo bajo”.

La siguiente tabla presenta informacidn sobre el estatus de morosidad de los préstamos par
cobrar de acuerdo con su clasificacion en las “Etapas 1, 2 y 37, segun su saldo brulo en
libros.

2022

Préstamos personales

Comenles 38,716,590 13783 t323ria &0, 054 02

Morosas < 30 3,900,136 o TazO62 4,682 228

Morosos > 30 y < 60 dias 1,230,800 i SOBGAY 1,829,489

Marosas = 80 y < 90 dias 0 931,340 B61564 1,792,904

Morosas = 50 dlas ] 0 3,314,780 3,314,790
Pristamos hipotecarios

regidancialas

Cotriantes 533,314 846 BESIG3 2033208 543398058

Morosos < 30 dias 47,011,054 44839 4074146 51,130,085

Morosas = 30y < 00 dias 20,670,660 0 025631 36,706,300

Morosas = 80 y < 180 dias (1] 7,844 959 S187ZB0  13,032.239

Morosos = 180 dias 0 ] 14,041,100 14,041,100

2021

Comienles 45,178,726 21,450 1BBSOBD  47,087.156

Marosas «= 30 2817744 0 B36,850 3,654,634

Morosos = 30 y = 60 dias 1,287,148 0 811,154 2,078,303

Marosos > 80 y < 90 dias 0 792 562 G5 446 1,458,008

Morosos > S0 dias o 0 3,086,312 1,086,312
Préstamos hipotecarios

esidenciales

Corriontes 486,248,737 1,666,810 T.BZBBA2 405744370

Morosas < 20 dias 35,879,048 ] BETTTAT  41,856.788

Morosas = 30 y < B0 dias 20,564 829 0 10,604,882 31,180,711

Morosos = 80 y < 180 dias 0 7,035,565 BOTS408 15110871

Marasas = 180 dias o o 0,057 BE2 8,957 862
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{4) Administracion de Riesgos Financieros, continuacion
La siguiente tabla presenta el andlisis de la calidad crediticia de las inversiones en valoras
medidas a VRCR, la cual s monitoreada segun [a calificacién de riesgo internacional del
emisor proporcionada por las agencias Standard & Poor's, Moody's, y'o Fitch Ratings Inc.,
y @n suU ausencia por calificaciones internas de la Compadia.

Inversiones en valores a VRCR: 2032 2031
Sonos de goblamos;
BBE+ hasia BEB- 1,085,121 1,257 5582
1,065,121 1,267,692
Titulos respaldados con hipgtycas
Normal o resgo bajo 8372287 8,095 052
8372 28T 8,095,052
Normal o rasgo bajo 18,851,777 20,603,473
18851777 20,603,473
Total de inversiones on valorss 8 VRCR 28,360,105 208,958 117
Depositos colocados en bancos

Al 30 de septiembre de 2022, la Compafila mantiene depdsitos colocados en bancos por
54,600,328 (2021: 60,858 493). Los depositos colocados son mantenidos en bancos y
otras inslituciones financieras con grado de inversién al menos enlre BBB- y BBB+, basado
en agencias Fitch Ratings Inc., Moody's yio Slandard & Poor's.

Al 30 de septiembre de 2022, la Companfia no ha reconocido reserva por PCE sobre los
depdsitos en bancos, debido a que el riesgo de crédito ha sido evaluado como bajo y la

administracion considera que los montos resultanies no serfan de Importancia relativa para
los estadaos financiercs consolidados

Garantias y otras mojoras para reducir el riesgo de crédito y su efecto financiero

La Compafila mantiene garantias y olras mejoras crediticias, para asegurar el cobro de sus
activos financieros expuestos al riesgo de crédito. La tabla a continuacién presenta los
principales tipos de garanlias mantenidas con respecto a distintos tipos de activos

financiaros.
" do cobertura que estd sujato a
requerimiantos de garmnting
2022 Fiiral
Tipa

Ti icidn & ia: dg garantia
Préstamos 82% e Propiedades residenciaies
Ineersiones an valoros 505 S05% Canera hippiecaria de présiamos
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(4) Administracién de Riesgos Financieros, continuacidn

Préstamos hipotecarios residenciales

La siguiente tabla presenta el rango de relacion de préstamos de la cartera hipotecaria con
relacion al valor de las garantias ("Loan To Value™—"LTV"). EI LTV es calculado como un
porcentaje del saldo del préstamo con reiacidn al valor de la garantia al momento del
desembolso.  El valor de la garantia para los préstamos hipotecarios residenciales esta
basado en el valor original de la garantia a [a fecha de desembolso, con excepcion de los
préstamos con deterioro crediticio, para los cuales el valor de sus garantias se basa en
avalios recientes,

2022 2021

Relacidn de “LTV"

0-200% 1,209 487 2,032,313
20-40% 14,838,153 12,733,385
40-50% 73,537 BTG 40,213,964
80-80% 268,557,820 230,348,186
£0-100% 208 144 419 303,776,034
Total 554,478,564 589,104 BEG
Erdgtammas con delesiore

0-20% 521,762 351,089
20-40% ave 22Y £18.513
40-50% 472,181 168,762
E0-20% 2,083,748 2281 735
B0-100% 11,481 727 7.743.036
Total 14,835 645 10,744,135

Aclivos recibidos mediante la adjudicacion de garantia

A continuacion, se presentan los aclives no financieros que [a Compafifa s# ha adjudicado
como garantias para asegurar &l cobra, incluyendo fa ejecucidon de olras mejoras craditicias
durante el afio:

2022 2021
Propiedades residenciales 805,974 878,010
Total 08,974 _Bye.00

La politica de la Compania es gestionar oportunamente y de forma ordenada la realizacion
o0 ejecucion de la venta de las garantias adjudicadas para cubrir los saldos adeudados. No
&% paolitica de la Comparia utilizar las garantias adjudicadas para el uso propio de sus
operacionas.

Monios originadoes por las pérdidas crediticias esperadas (PCE)

Las politicas contables establecidas por la Compafia para la medicién de la reserva de
PCE da los activos financieros se revelan en la Nota 3 (¢.7),
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Incremento significativo en &l nesgo de crédifo
Cuando se determina si el riesgo de crédito de un activo financiero ha incrementado
significativamente desde su reconocimiento inicial, la Compafiia considera informacidn
razonable y sustentable que sea relevante y esté disponible sin costo o esfuerzo
desproporcionade, incluyendo tanto informacion y analisis cuantitative y cualitativo, con
base en la experiencia historica y evaluacién de experios en riesgo de crédito de la
Compaifila, incluyendo informacion prospechva,

El objetive de esta evaluacion es identificar si ha ocurndo un incremento significativo en el
nesgo de crédito para cada exposicién comparando;

» la Pl "durante el tiempo de vida remaneante” del instrumento financiero estimada a la
fecha de repone; con

» la porcion remanente a este punio en &l tiempo de la Pl "durante el tiempo de la
vida" del instrumento financiero, que fue estimada en el momento del
reconocimianto inicial de la exposicidn.

La Compania ufiliza tres criterios para determinar si se ha dado un incremento significativo
en &l riesgo de crédito:

* un analisis cuantitativo basado en movimientos de la PI;
» indicadores cualitativos; y
que el instrumento financiero refleje una condicion de morosidad mayor @ 60 dias
para los préstamos personales ¥ mayor a 90 dias para los préstamos hipolecarios.

Con ocasion especial de la pandemia ocasionada por &l COVID se monitorean las
subcategorias “dudoso” e “Wrecuperable” que frata &l Acuerdo No.006-2021 de la
Superintendencia de Bancos de Panama, para aquellos créditos clasificados como
‘modificados”; es decir, aquellos créditos que sufrieron cambios en su plan de pagos
producio de |a afectacidén en la capacidad de pago de los deudores.

Grado de riesgo crediticio para la cariera de crédito
La Compaiiia asigna a cada exposicion en una calfficacion de riesgo de crédito basada en

las transiciones de morosidad que |a operacidn va generando. A estas migraciones se les
asigna una Pl basada en los resultados de matrices de transicion que se revisarona 1, 2y
3 afios, lo que da una lasa real de incumplimients en funcién del nivel de mora en que sa
encuentra [a operacidn, Adicionalmente, la Compania 2std en el proceso de adaplacidn de
oiras varables, ademas de |a tasa real de incumplimiento, como puaden ser; un “scoring”
de comportamiento, puntaje del bureau ylo factores colectivos en funcién de los eventos
econdmicos que pueden registrar los saclores de |a economia.

Las calficaciones de riesgo crediticio se definen y calibran de manera que la Pl se
incremenia exponencialmente a medida que el riesgo de crédito se detericra. Por ejemplo,
la diferencia en el riesgo de incumplimiento entre los grados de resgo crediticlo 1 v 2 es
menor que la diferencia entre los grades 2y 3.

» d?
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Cada exposicion se asigna a una calificacion de riesgo de crédito en su reconocimignto
inicial, en funcidn de la informacidn disponible sobre el deudor, Las exposicionas estan
sujetas a un monitoreo continuo, lo gue puede ocasionar que LNa exposicion se mueva a
una calificacion de riesgo de crédito diferenta.

Consecuentementa, la Compafiia detarminara, periddicamente, los cambios en el riesgo de
crédito de los activos financieres a lo largo de su vida remanente, respecto al evaluado en
la fecha de su reconocimiento inicial. En funcidn de esta evaluacion, la Compaidia asigna
@ cada activo financiero en una de las siguientes res “etapas” ("buckeis”) de deterioro de
riesgo credificio:

» Etapa 1. Instrumentos con bajo riesgo da crédito;
» Eflapa 2. Instrumenios con deterioro significativo de nesgo crediticio;
« Etapa 3: Instrumentos deteriorados (alto riesgo crediticio).

E! objetivo de la asignacion a diferenies etapas de riesgo credilicio es ajustar el algoritmo
de calculo de las PCE, de forma tal que, las peérdidas de los instrumentos que hubiesen sido
asignados a |a "Elapa 1%, se determinaran para un horizonle de 12 meses. Las pérdidas
para instrumentos asignados a la "Etapa 2 o 3", se calcularan para la vida remanente de los
nstrumentos, es decir, hasta su maduracidn o vencimiento (“lifetime”).

La Compafila ha implementado una calificacion interna para la evaluacion del deterioro,
basada principalmente en la informacion sobre la morosidad de los activos financieros. Par
lo cual, la Compadia utiliza para |la asignacion de calificaciones de deterioro crediticio, el
esquama de rangos de atraso o morosidad de los activos financieros, siendo eslas como
s& detalla a continuacidn:

A1 - Corriente (al dia o sin airaso) o con rango de atraso de 1 a 30 dias
A2 - Rango de atraso de 31 a B0 dias

B1 - Rango de atraso de 61 a 90 dias

B2 - Rango de atraso de 91 a 120 dias

C1 - Rango de atraso de 121 a 150 dias

2 - Rango de alraso de 151 a 180 dias

D - Rango de alraso mayor a 180 dias

Grado de riesgo crediticio para el poriafolio de inversiones en valores
Para el portafolio de inversiones en bonos de gobiernos, el grado de riesgo de crédilo se

determinag a través de malrices de transicion basadas en las calfficaciones de riesgo
internacional del emisor oblenidas de agencias calificadores. En el caso de los titulos
respaldados con hipolacas, las matrices de transicion estan basadas en las calificaciones
de riesgo oblenidas de las agencias en funcién a sus actives subyacenles.

raci glae tura de t&rmino de la Pl

« Enfogue de fratamiento de insirumentos
Dada la homogeneldad de los perfiles de prestatarios de las carteras de préstamos
de la Compariia, para la determinacion del deterioro crediticio de los instrumentos que
las constituyen, se establecid que, de manera general, y salvo excepciones, se
trataran bajo un enfogue colectivo
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A los efectos practicos, esto implica gue los valores de Pl y PDI determinados serdn
compartidos de forma colectiva, ya sea parcial o ftolalmente, por todos los
instrumenios que paricipan de cada sagmento identificado.

La Compafila ha identificado que los instrumentos que componen la cartera de
préstamos presentan perfiles similares de riesgo en refacion con el monto de
exposicidn, tasa de interés, garantias u otros factores dentro del grupo al gue
pertenecen.

Para esto se determinaron estadisticas de dispersion (“volatiidad™) de los valores de
dichos perfiles alrededor de valores promedios. A la facha, la Compafiia no ha
identificado instrumentos de su carlera de prestamos que requieran ser evaluados de
forma individual.

En consecuencia, se determind la conveniencia de agrupar los instrumentos
financieros gque componen las carteras de crédito de la Companfia por pais y por
segmento, seqln su garantia. Por lo tanto, se definieron dos segmentos por pais:

1) Préstamos a la Vivienda con Garantia Hipotecaria y Préstamos Personales con
Garantia Hipolecaria ("PCGH");
2) Préstamos Personales Sin Garantia Hipotecaria ("PSGH").

La adopcion de este crilerio de agrupacion de instrumentos deriva, no sdlo del
requenmiento de compartimiento de riesgos, sino de la necesidad de facilitar el calculo
posterior de la PDI de los segmentos, pardmetro asociado significativamente a las
garantias de los tnstrumentos.

En el sentido de lo anterier, en el caso de los PCGH, la POl incluye en ol calculo, el
valor de recuperaciones derivadas de la ejecucidn de hipotecas y daciones en pago,
lo que explica la importancia de su desagregacion con respecto a olro ftipo de
recuperaciones gue no presentan dicha calidad de garantias. En el cazo especifico
de los PCGH el facior de riesgo principal que comparien as, ademas de la volatilidad
del valor del inmueble hipotecado, al riesgo moral, en tanto las viviendas que financia
la Compafia, en general son del lipo residencial para uso de los deudores de
relativamanta bajos y medios ingresos y sus familias. La PDI del segmento PSGH se
delerminarad a fravés de [as recuperaciones.

Para |la determinacion de la Pl de los segmentos identificados, v en el contexto del
tratamiento colectivo de las carteras de crédito, la Compafiia enfoca la medicidn a
parir de los procesos denominados como “"Cadenas de Markoy”, a través de las
cuales se calcula la probabilidad (condicional) de que un instrumento, que se
encuenire &n un momenio en una delerminada categoria de riesgo, emigre a otra en
un horizonte de tiempo también deferminado. Matematicamente se expresa como la
probabilidad de que ocurra un evento A, dado ofro evento B, En el procesao de célculo
de la Compaiiia, se determinara la probabilidad de que un instrumenio gque a la fecha

de reporie presenta una determinada calificacion, incumpla para un horizonle de
limmpao.
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Para el calculo de la Pl, se han estructurado matrices de transicion que reflejan la
migracion anual de las categorias de riesgo de los instrumentos tomadas
mensualmente, Para la estructuracion de la matriz se parte de la serie historica de
calificaciones de cada instrumento que compene cada segmenio de |a cariera de cada
pals, las cuales se dispondrén en series historicas de cinco afios para cada
instrumento.

Dada la pandemia ocasionada por @ COVID 19 y ante el evenlual incremanto an al
deterioro de los préstamos ante la incertidumbre por el impacto que esta pandemia
pueda tener en los hogares, para el 2022, las malrices de fransicidn que tratan el
parrafo anterior fueron disefadas teniendo en cuenta un escenario de estrés de
morosidad en los creditos; a partir del cual se incrementd en un ejercicio alterno, la
morosidad de aquelios créditos gue recibleron alivios en sus pagos mensuales como
medida ctorgada por la Compariia para mejorar el flujo de caja del deudor.

Con esta base de dalos se compara mensualmente la calificacion (categoria de
riesgo) de un insfrumento al cierre de un delerminado mes, con la categoria de ese
mismo instrumento para los mismos meses de diferentes horizontes de tiempo (1, 2,
30 mas afos).

Mediante esle proceso se forman dentro de cada segmento “pares” de categorias
comaspondientas & un pericdo histdrico de cinco afos. Cada “par” representa la
calificacion de riesgo de cada instrumanto para un determinado mes (T) y al mismo
mes del afo siguiente (T+12), el mismo mes de otros afos (T+24; T+36; T+n), segun
sea @&l horizonte de tiempo analizado. Areglande matricialmente los pares y
calculando las frecuencias de ocurrencia de estos. se obliene la probabilidad
condicional de migracidén antre |a categaria corriente de riesgo del instrumento y la
categoria de incumplimiento para diferentes horizontes de tiempo.

La Compafia emplea modelos estadisticos para analizar los datos recopilados v
generar astimaciones de Pl del tiempo de vida restante de las exposicionas y como
52 espera que cambien como resultado del paso del tempao.

Para las inversiones en valores en deuda soberana, la Comparfia obtiene las PI,
principalmente, de [a plataforma financiera de Bloomberg, generadas a través de las
metodologias Merton y CDS, por instrumento o emisaor.

Para el calculo de las Pl a través de |a piataforma de Bloomberg, la Compania uliliza
la opcidn de “Pl cliente de exponenciacion basica®, la cual corresponde a la foto de la
Pl a la fecha de reporie. En la metodologia de la exposicion, la Compafiia utiliza
“constante”, lo cual a su vez permite ser mas conservador, debido a que los valores
amortizados estan amarrados a |a frecuencia de amortizacion que tenga la Compadiia
y al efeclo que pueda causar comprar @ prima o @ descuento. En cuanto a la
metodologia de amortizaciones, la Compafia uliliza "duracién”, lo que permite una
interpolacién correcta de los instrumentos con una vida remanente menora 1 afp.
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{4) Administracién de Riesgos Financieros, continuacion
En el caso de las inversiones en valores en titulos de deuda respaldados con
hipotecas ("morigage-backed securities”), las Pl son delerminadas utilizando un
criterio de mora sobre los subyacentes.

« FEnfogue general para la determingcion  del incumplimiento v refutscidn _de
m H '}

El comportamiento y compromiso de pago de los clientes cuando se trata de cuidar
su hogar hace que |la mora de |los créditos que otorga la Compadfiia sea muy baja en
comparacidn con el comportamiento de otro tipo de créditos. Incluso los préstamos
personalas sin garantia que otorga la Compafiia se mantienen por debajo de las
curvas de mora del mercado. Sa estima que asa comportamiento obedace a que la
Compafiia solo ofrece préstames personales o de consumo a clientes que tienen
hipotecas con la institucion.

La hipdtesis anterior es reforzada por la implementacion de adecuadas polilicas de
griginacion y una eficaz estrategia de cobranzas. Sin duda, otro aspecto importanie
sobre fa baja morosidad es el alto nimero de clientes que pagan por “Descuento
Directo’, que es una de |as condiciones para la aprobacion de créditos en la
Companfia.

En virtud de lo anterior, para definir “incumplimiento” en cada segmento de cada pais,
se han analizado las distintas transiciones de atrasos que han mostrado los créditos
segun alturas de moras (rangos de morosidad).

A manera de un primer acercamiento a la identificacién del nivel de incumplimienta,
la Compafiia realizo el conteo por altura de mora (por rangos de dias de atraso) de
cada una las operaciones en cada segmento de su cartera de préstamos (Crédito
Hipotecario y Crédito Personal), tomando como base la serie histdrica de las mismas,
tanto en Panama, en El Salvador como en Colombia,

Bajo este enfoque estadistico, inicialmente se elaboraron matrices intermedias
mensuales para cada sagmento y pais para los periodos del 2016 al 2021, contentivas
de los valores mensuales de desplazamiento (“roll-rates”) de morosidad de los
créditos otorgados por la Compania segun sus rangos de alraso. Subsecuentemente,
la Comparia ha elaborado periddicamenta matrices actualizadas, correspondientes a
cada segmento de crédilo por pais, de forma que reflejasen una probabilidad de
ccurrencia de los atrasos segun rangos de morosidad.

En las matrices se muestran las probabilidades de que un instrumento alcance una
determinada altura de mora segun el rango de atraso en que se encuenira al inicio del
parioda &n un horizonte de un afo. También s& muestran los porcentajes acumulados
de alrasos en que caen los instrumentos del segmento en un horizonte de doce meses
posteniores al mes del inicio del conleo.

Los valores permiten, en cada segmento, determinar al rango de atraso en que se
estima se produciria el incumplimienia, a partir de un porcentaje considerado como

limite de aceptacion,
a9 ﬂ
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A partir de esa informacion, la Compafiia ha decidido que el incumplimiento se
estableceria a partir de 180 dias para los segmentos de instrumentos con garantia
hipotecaria y 80 dias para |os segmentos de instrumentos de crédito personal sin
garantia hipotecaria.

Determinar i &l rissgn de i i o significalivamenta

La Compafiia evalla a cada fecha de reporie si el resgo de crédito ha incrementado
significativamente.

Con el fin de determinar si e ha producido un aumento significativo en el riesgo de crédilo
del active financiero, la evaluacién se basa en informacion cuantitativa e Informacion
cualitativa. La Compafia considera los siguientes factores. aungue no de forma exhaustiva,
en la evaluacién de si el riesgo de crédito ha aumento significativamente:

= Cambios significativos en los Indicadores de riesgo de crédilo como consecuencia de
un cambio en el nesgo crediticio desde su reconocimiento inicial:

= Cambios significativos en los indicadores del mercado externe de riesgo crediticio
para un instrumento financieno concrato o instrumentos financieros similares con ia
misma vida esperada;

» Un cambio significativae real o esperado en la calficacion crediticia externa del
instrumenio financiero,

= Cambios significativos en el valor de la garantia colateral gue apoya a la obligacian,

Como tope, la Compaiila considera que un aumento significativo en el riesgo crediticio
ocurreé a mas tardar cuando un activo presenta una morosidad mayor a 60 dias para
préstamos personales o, para préstamos hipolecarios, mayor a 90 dias. Los dias de
morosidad se determinan contando el nimero de dias transcurridos desde la fecha de
morosidad mas antigua con respecto a la cual no se ha recibido el pago total. Los dias de
morosidad se determinan sin considerar ningun periodo de gracia que pueda estar
disponible para el deudar,

Si hay evidencia de que ya no hay un aumento significativo en el riesgo de crédito en
relacidn con el reconocimiento inicial, entonces la reserva de PCE del instrumento vuelve a
medirse "a 12 meses”. Algunos indicadoras cualitativos de un aumento en el riesgo de
crédito, como la morosidad, o la necesidad de renegociacion de términos, pueden ser
indicativo de un mayor riesgo de incumplimiento que persiste después de que el indicador
misma ha cesado de existir, En estos casos, la Compaiiia determina un periodo de pruaba
durante el cual el activo financiero se requiere que demuesire un buen comportamiento
eredilicio para proporcionar evidencia de que su riesgo de crédito ha disminuido
sustancialmente. Cuando los términos contractuales de un préstamo han sido modificados,
la evidencia de que los criterios para reconocer una PCE “durante el tiempo de vida® del
aclivo financiero ya no se cumplen, incluye un historial de pagos puntuales de acuerdo con
los t&rminos contractuales modificados.
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La Compafila monitorea la efectividad del criterio usado para ideniificar incrementos
significativos en el riesge de crédito con base en revisiones periddicas para confirmar que:

Los criterios son capaces de identificar incramantos significatives an el riesgo de
crédito antes de que una exposicion esté deteriorada;

El griterio no sa alinea con el punto del tiempo cuando un activo llega a mas de 60
dias de vencido para los préstamos personales y mas de 90 dias para los préstamos
hipolecanos;

El promedio de tiempo en la identificacién de un incremento significativo en el riesgo
de crédito y el incumplimiento parecen razonables;

Las exposiciones no son transferidas, generalmente, de forma directa de las PCE
‘medidas para los praximes 12 meses” a “deterioro crediticio”;

Mo haya una volatilidad injustificada en |a provision por deterioro por transferencias
ml-litm la ;I a 12 meses ("Etapa 17) y la Pl durante el tiempo de vida del activo financiera
("Etapa 27).

Definicion de delernan
La Compaiiia considera que un activo financiero esta deteriorado cuando:

-

Es poco probable que el deudor pague sus obligaciones de crédito a la Compariia en
su totalidad, sin que la Compadia recurra a acciones tales como la realizacidn de las
garantias {en caso da que mantenga); o

El deudor prasenta una morosidad de mas de 90 dias para los préstamos personales
y mayor a 180 dias en los préstamos hipotecarios;

Para los instrumentos financieros de renta fija se incluyen los sigulentes conceptos,
entre otros:

- Baja de calificacién externa del emisor;

- Los pagos contractuales no se realizan en la fecha que vencen o en &l plazo
© periodo de gracia estipulado

- Existe una alta probabilidad de suspension de pagos;

- Es probable que el emisor enire en bancarrola o se efectie una peticidn de
bancarrota o accidn similar;

- El activo financiero deja de negociarse en un mercado activo dadas sus
dificultades financieras,

Adicionaimente, el caso de los préstamos por cobrar a CA, se consideran como
deferiorados aguelios que hayan sido clasificado como “modificados” por la pandemia
COVID-18, que hayan incumplido su nuevo plan de pagos y que tengan una subcategoria
de "dudoso” o “irrecuperable”, segin el Acuerdo No.006-2021 de la Superintendencia de
Bancos de Panama.

Al evaluar si un deudor esta en incumplimiento, la Compafila considera indicadores que

s0n;

Cualitatives (por ejemplo, incumplimiento de clausulas contractuales);

Cuaniitativos {por ejemplo, estatus de moresidad y no page sobre ofra obligacion del
mismo emisor o prestataria); y

Basado en datos desarrolladas internaments v obtenide de fuentes externas.
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Los insumos utilizados para evaluar si un instrumento financiero estd detenorado v su
importancia puede variar a lo fargo del tempo para reflejar los cambios en |as
circunstancias. La definicidn de deterioro para la cartera de préstamos se alinea an gran
medida con la apiicada por la Compafia para propdsitos del capital regulatorio,

Incorparacion de informacion prospechiva

La incorporacion de aspectos prospectivos en el proceso de calculo de las PCE de la
Compaiia tiene el propdsito de evaluar el posible impacio que podria presentarse en el
valor de |as perdidas esperadas, ocasionadas por ceambios esperados en el comporiamiento
de variables macroecondmicas en el corto y mediano plazo, y que podrian afectar el fiujo
de pagos de los activos financiaros.

En la regidn centroamericana y especialmente en los paises en donde opera la Compania,
las estadisticas sobre agregados macroeconomicos es provisia casi exclusivamente par
organos estatales especializados en estadisticas, v en la practica constituyen la fuente
principal de informacion para la obtencion de eslos indicadores e insumos externos. Ante
lales limitaciones, a los efectos de identificar aquellos insumos externos que pudiesen
impactar en el comportamiento de pago de sus activos financieros, la Compafia determind
como apropiado utilizar aquelios que cumplen con al menos una sere de perfiles que los
hicieran aptos para esle lipo de mediciones, a saber: a) que estan disponibles regularments;
b) que son accesibles al publico de una forma relativamente sencilla; ¢} gue son
razonablemeante confiables,

A los efectos de disponer de datos acepiables para la medicion de la PCE de los activos
financieros, y mientras no existan fuentes alternativas que permitan confirmar o validar otros
posibles insumos macroecondomicos que pudiesan lener una incidencia en el
comportamiento de los pagos de estos instrumentos financieros, la Compafiia ha
seleccionado de enire las variables disponibles, agquellas que presentian oz perfiles
sefialados de regularidad, accesibilidad y confiabilidad, tal como se indica a continuacion:

a) Inflacién (Indices de Precios al Consumidor o “IPC")

b} Desampleo

c) Colizantes del seguro social

d} Producto Interno Bruto ("PIB")

g} Indice Mensual de Actividad Econdmica ("IMAE" o "IVAE")
f} Tasade cambic de moneda extranjera

g) Cartera vencida de la Compafia

k) Cartera vencida del sistema financigro.

Teniendo en cuenta que durante el 2022, los principales indicadores macroeconimicos
manhienen cifras que no guardan un comportamiento similar al histérico, producto de la
pandemia ocasionada por el COVID 18, que asi mismo origind una recesion aconomica a
nivel mundial; se determind gue para la estimacion del modelo de informacidn prospectiva
(*forward-looking”) no se realizardn ejercicios con diferentes variables macroecondmicas
hasta encontrar aguella que se comrelacione con la cartera vencida de la Compania, sino
que se oplara por correlacionar y oblener un factor de ajuste a las PCE con la variable del
desempieo en [os 3 paises (Panama, El Salvador y Colombia).
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Lo anterior, ademas, por los siguienies motivos:

8. Histdricamenie una de las variables en las gue se intentaba buscar correlaciones era
2| PIB y las damas variables relacionadas con el crecimiento economico coma el IVAE
o ol Indicador de Seguimiento a la Economia (ISE) en Colombia. Estas variables, 2 |a
fecha de elaboracion de esta metodologia demuestran recesiones econdmicas en los
3 paises, y entes de mercado coma Moody's y el Fondo Monetario Internacional (FMI)
provectaron recesiones al finalizar el 2021 en los 3 paises, con incerfidumbre de lo
que seria la recuperacion para el afg 2022

t. El desempleo histdricamente ha sido la variable que mejor correlaciona la variacion
de la cariera vencida de la Compafiia, lo cual, ademas, tiena una légica de nagocio
muy alta, puesto gque el modelo de negocio de la Compafila esta disefiado
especialmente para atender empleados en los 3 paises; ademas de algunos perfiles
de jubilados o independientes.

¢. En afios anteriores también se ha intentado obtener correlacionas con las vanaciones
de la cartera vencida en el mercado, cifras publicadas por la Superintendencia de
Bancos en cada pais. Mo obstante, la existencia de alivios financieros para aquellos
clientes que incumplieran sus pagos durante el 2020, no ha permitido que el mercado
refleje realmante cual es el deterioro que estd presentando la cartera de créditos; y tal
¥ coma lo advirtic la Superintendencia Financiera de Colombia en su informe mensual
de septiembre de 2020 y la Superintendencia de Bancos de Panama en su
presentacidn del mismo pericdo, el deterioro en la carlera de créditos no se veria
reflejado hasta lanlo pase el periodo dado de alivios tanto por la Ley Maoratoria en
Panama, como por la normaliva existenle en cada pals

Para el 2020, la metodologia empleada en la Compania para identificar las variables de
“forward-looking” que participan del proceso de determinacion de las PCE. se basd en el
calculo del “Coeficiente de Comelacion Mlltiple™. A través de este proceso se definieron las
variables mas significativas del universo con que se disponia, a traves de los siguientes tres
pasos;

i Se calcularon los coeficientes de "Correlacion Mdltiple y de Explicacion” entre las
senes histdricas de las varaciones porcentuales anuales del valor de la Cartera
Vencida de la Compafia (lomada como variable dependiente), y la serie histdrica
de los valores de las variaciones interanuales de PIB, IMAE, Inflacidn y Desempleo
(consideradas variables independienies). Esle calculo permite determinar si ésas
ultimas podrian explicar y/o inferir razonablementa los eventuales impactos sobre el
comportamiento de pago de los instrumentos en &l futuro.

il. Una vez delerminada la existencia de un grado de asociacion aceptable entre tales
variables, se procedid a calcular la contribucion marginal de cada una, por separado,
al valor de la "Cormrelacién Mdltiple”, a través de despreciar el aporle de cada una al
valor de esa correlacion. Esto se logra recalculando la comelacién muliple
eliminando secuencialmente cada variable que participa en las series originales. El
nuavo valor de correlacion mdltiple tras dichas eliminaciones permitiria inferir la
contribucion de cada eliminacion al valor de comrelacion originalmente calculadao.
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iil. Finalmente, se contrastaron los resultados con los corespondientes a la correlacion
existente enfre los valores de Cartera Vencida de la Compaiiia con la del Sistema
Financiero de cada pais, a razon de confirmar el sentido de |as asociacionas.
Como resultado de la aplicacion de la metodologia expussta anteriormente, y con base en
series historicas comespondientes a periodos anuales entre 2015 y 2021, la Compadia
detarmind como apropiado utilizar las siguientes variables de “forward-looking” comao parta
del modelo de PCE por pais y segmento, para el 2022:
a) Panama Operaciones con Garantias (Desamplen)
b) Panama Operaciones sin Garantia (Desamplea)
¢) El Salvador Operaciones con Garantias {Desempleo)
d) El Salvador Operaciones sin Garantia {Desemplea)
&) Colombia Operaciones con Garantia (Desemplen)
N Colombia Operaciones sin Garantia (Desempleo).
La siguienie tabla refleja un resumen de la informacién prospeciiva incorporada por la
Companiia en &l proceso de estimacién de las PCE al 20 de septiembre de 2022:
Wariable de Variables Imcorporaciin de informacidn Prospectiva [IP7)
Infarmacian haddricas en ks PCE al 30-s0p-2d
Prospectiva Warlabie do
codralackanads com Tondoncis L Fachbor Empacto an
EHnmane lpcaderavoncids 2030 33 0 2022 Escenario  esperads  proyoctsda  gdeIFT fas PCE
Panama can Garanis E‘m'“ W% MIE 113%  Unko  bwremesio 1050%  4.7700% 54,417
Panama s Garanlio I:H-Empnl-ﬂ‘un 18.B% LR By 11.3% Linico Encremenio 18 5% V2000 5150620
El Sshvador con Garartia “mﬂ GAS%  BS% B5% Unco  eremenlo 212N SE600% $15636
El Safvador ain Garanlia Uu!;:min!E =n £l 6. 19% A% 5% Unicg Increemenio  Id 1n_ B 4400 % 516,723
Colombla con Gasanlia D"E'Hm‘" 134%  IEER 108N Unita  incremonin 1337 5 2B00% 54,751
Colombia sin Garantia D“m“‘"""““ 194% 0% 10.8%  Omes  ingemenls 1337 243004 $42.209
Achvos financiercs moodificados

Los términos contractuales de los créditos pueden ser modificados por un nimero de
razones, incluyendo cambios en las condiciones de mercado, retencian de clientes y otros
factores no relacionados a un aciual o polencial delerioro del crédilo del cliente. Un
préstamao existenla cuyos términos han sido modificados puede darse de baja en cuentas
y el préstamo renegociado s& reconoce como un nuevo préstamo a valor razonable de
acuerdo con la politica contable establecida en la Mota 3 (c.4).
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Cuando los términos de un active financiero son modificados, v la modificacion no resulta
en una baja de cuenta del activo en el eslado consolidado de siuacidn financiera, la
delerminacion de si el riesgo de crédito ha incrementado significativamente refleja
comparacionas de:

# La Pl porlavida remanenie a la fecha dal reporte basado en o8 términos modificados;
con

= La Pl por la vida remanente estimada basada en datos a la fecha de reconocimiento
inicial y los términos originales contractuales

Cuando la medificacién resulta en una baja en cuenta del activo, se reconoce un nuevo
préstamo y se asigna a la "Etapa 1" {(asumiendo que este no se encuanira deterorado en
este momento en el iempo).

El Comilé de Crédilo monitorea periddicamenta los reportes sobre las actividades de
ranegociacion de términos de los préstamos por cobrar,

La renegociacion de los rminos de un préstamo puede representar un indicador cualitativo
de que existe un incremento significativo en el riesgo de crédito de un activo financiero, lo
cual puade constituir una evidencia de que la exposicion presente un datenoro crediticio,
Un cliente requiere demosirar un comporlamiento de pages oportunos en funcion a los
términos revisados, de forma consistente durante un periodo de tiempo definido, antes de
Que su exposicion deje de ser considerada como con delerioro credilicio o en
incumplimiento, o para que sa considere que su Pl ha disminuldo hasta los rangos de una
Pl “para los proximos 12 meses”, y por ende se considere apropiada su asignacion a la
"Etapa 1"

Medicidn de fa PCE
Los insumos claves en la maedicidn de la PCE son usualmente las estructuras de t&rminos
de las siguientes varables:

= Probabilidad de incumplimianto (P1);
= Pérdida dado el incumplimiento (PDI);
= Exposicion anie el incumpliméento (EAIL).

Las PCE para las exposiciones en "Etapa 1" son calculadas mediante la multiplicacion de
la Pl "durante los préoximos 12 meses” por la PDI y la EAlL Las PCE “durante el iempo de
vida" son calculadas mediante la multiplicacion de la Pl "durante el iempo de vida® por la
PDIl y la EAI

Estos parametros se derivan de modelos estadisticos desarrollados intermnamente v oltros

dalos histdricos, v se ajustan para reflejar la informacidn prospecliva como se detalld
anteriormenie,
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La melodologia para la estimacidn de las PDI de los segmentos identificados, tal como se
describe anteriormente bajo el encabezado “Generacitn de la estructura de término de la
P1", v en el contexto del tratamiento colectivo de las carleras de crédito, se enfoca en su
medicidn a partir de los procesos denominados como “Cadenas da Markoy”, a través de las
cuales sa calcula la probabilidad (condicional) de que un instrumento, que se encuentre en
un momento en una delerminada categoria de riesgo, migre a otra en un horizonte de
tiempo lambién determinado.

La Compafila estima los paramelros de PDI en funcion de la hisloria de las tasas de
recuperacion de los reclamos confra las contraparies deterioradas. Los modelos de PDI
consideran la estructura, la garantia, la antigledad del reclamo, la industria de la
contraparte y los coslos de recuperacion de cualquier garantia que sea integral al activo
financiero. Para los préstamos garantizados con propledades, los indices de "LTV" son un
parametro clave para determinar su PDI.

Ezslimacién da [a PDI

El calculo de la PDI sa implementa para cada segmento identificado en cada pals, y requiere
comparar los impores recuperados en cada uno de aguellos confra los importes
incumplidos. Se establecié la conveniencia de disponer informacion sobre casos “cerrados”,
esio es porque los dates de incumplimientos y recuperaciones se cormesponderan a eventos
aspacificos, cuya gestion de cobro haya sido dada por finalizada por la gerencia, ya sea por
la recuperacion total de los importes adeudados o por desistimiento justificado de su cobro
segun las politicas aprobadas de adminisiracion de crédito. El objetive final de calculo es
eslablecer la proporcidn porcentual de recuperaciones sobre el valor de |las exposiciones
incumplidas. Las siguientes son definiciones pertinentes al calculo de las PDI estimadas
por la Comparnia;

- PDI de operaciongs hipolecanas gue han pasado por proceso judicial w dacidn de
£aga
Para su calculo se utiliza una base de dalos en donde se han registrado lodas las
operaciones en que la Compania ha recibido el bien ya sea por medio de dacidn o por
adjudicacion via proceso judicial. Esta contiene informacion histarica desde que el
préstamo inicia el proceso y se recibe el bien, hasta que se vende o se coloca
nuevamentea en la figura de un crédito a ofro cliente. También contiene informacion
histonca de los gastos legales y reparaciones que acarred la recuperacion de dicho
bien. Esto permite calcular la PDI de operaciones recibidas como dacidn en pago o
via proceso judicial,

- POV de operaciones que alcanzaron mas de 80 dias para préstamos personales, que
S8 cancelaron o se enviaron a pérdida

En este caso, se toman en cuenta las operaciones de préstamos personales que
alcanzan la cantidad de 80 dias de mora y que terminaron cancelados o en la cartera
en perdida, y se promedian, s decir, se oblianen las recuperacionas de préstamos
que e enviaron a pérdida y también de los que habiendo alcanzado el punto de
incumplimiento fueron posteriormente recuperados. Luego s obtiens el promedio de
ambas PDl y se promedian para obtener la PDI del segmento de préstamos
persgnales. En el caso de los préstamos personales, por su naturaleza no sa incurren
en gastos legales de recuperacion,

s ﬂ-'}'r .Lr’?f
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- PDI de Ia carfera de hipolecas en Colombia
FPara la carlera hipotecaria de Colombia la Compafila no posee datos histdricos de
recuperaciones de préstamos hipotecarios residenciales que permitan estimar la PDI.
Por lo tanto, para |a estimacion de su PDI, se toman en cuenta indices de crecimiento
del valor de las propiedades en Colombia, el déficit actual de viviendas, los indices de
LTV de desembolso y promedios de la canera.

Exposicion anta el Incumphmiento (EAI)

La EAl representa la exposicion esperada en caso de incumplimiento. La Compaiiia
determina la EAl de la exposicion actual de la contraparte y los posibles cambios en el
monto actual permitidos segun &l contrato, incluida ta amortizacion, La EAl de un activo
financiero @2 su saldo brulo en libros al momento del incumplimiento, Para los compromisos
de préstamos y las garantias financieras, la EAl incluye el monto ulilizado, asi como los
montos fulurcs potenciales que pueden ulilizarse del contrato, que se estiman en base a
observacionas histdricas y previsiones prospectivas. Para algunos actives financieros, la
EAl se determina modelando el rango de posibles resultados de exposician en varios puntos
en el tiempo usando escenarios y técnicas estadisticas.

La Compafiia determina la EAl anual a lo largo de la vida restante de los instrumentos para
su posterior ponderacion por ia POl anual marginal respectiva,

La Compafila estima el valor de la EAl nominal anual a partir de 1a prayeccion de los saldos
a costo amortizado de los instrumentos. Para realizar el calculo de la EAL, la Compafiia
realiza periodicamente una proyveccién de fas fablas de amortizacién de los préstamos de
cada segmento hasla su cancelacian. En funcion de lo anterior se oblieng el promadio anual
proyectado de los saldos de capital residuales, valorque es uilizado como exposicion anual
EAl proyectada para |a vida de los instrumentos. Finalmente, dichos saldos se descuentan
a la tasa efectiva anual,

Las agrupaciones estan sujetas a revisiones periodicas para garaniizar que las
exposiciongs deniro de un grupo paricular permanezcan apropiadaments homogéneas.

Reserva de PCE

Las siguientes tablas muestran una conciliacion de los saldos iniciales y finales de la reserva
para pérdidas por deterioro de los acfivos financieros. La base para determinar las
transferencias entre "Etapas” debido a cambios en el riesgo de crédito ha sido presentada
&n la politica contable. Véase Nota 3 (c.7).

FLER 021
PCE duranis los PCE durants los
prozimas proximos
12 meses 12 meses
[CEtapas 17} “Etapas 17)

Inversiones an valares a CA:
Saldo al Inlcio del pericde 3,289 1.2
Remedicitn nes de la reserva para parddas A7 B0 4017
Salde al final del perioda 10,889 3.9
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Inversiones a VRCOUL:

Saldo al inicio del periodo
Remediciin neda de la reserva para pérdadas
Saldo al final el periodo

lnversiones a VRCOUL

Saldo al kniclo del periado

Remadicidn neta de la feserva para pérdidas
Adguisicidn de nueves aclives Mnancarcs
Saldo al final dal pariodo

cobrar a Ci:

Saldo al inicio de=l periodo

Transleenca & Elapa 1

Translerencia & Elapa 2

Translerencia & Elapa 3

Remedicidn neta de la msena para plokdas

Orignacidn de nuevos aclivas financigis

Instiumentas financieras que han sido dados da
baji durante &f pariodo

Casliges

Efecio de los movimientos on las fasas oe
cambia de monedas

Saldo al final del pericdo

ik s
PCE duranie los PCE durantz ol
proximos tiempa de vida
12 meses {no deteriorado)
(CEtapa 17} g z Total
&7.358 Gaear 13T 058
15474 —a8.513 =l 96T
143,843 128210 272 053
263
PCE duranie los PCE durante &l
proximos tiempa de vida
12 meses {no deteriorado)
{"Etapa 17) ("Etapa ") Total
49,660 58453 123,133
(4.351) 10244 5,850
— .H0 B |
57369 GB.69T 137,066
2022
PCE durants e PCE duranis ol
Eomps e vida Ligmps de il
PCE durambe |na deberiorados {mo delericrados §
ko prdaimos ! eyabugilon evilisdas
12 meses calpctivamanta) Ervclised g e vl
[“Etapa 1") ["Elapa 27) {“Etapa 3"} Tiitad
G573 Tag 214,388 2,741 625 2,813,853
1,061,010 14710, Detdi) {1,350 964) L]
(281,433 B aud {301 . 555) o
(B0.S504) (662, 31T) 042 821 [1]}
{1,558 25E) 413,238 3,250 BOG 2114 792
20,057 10780 1435 32,353
(3B2TT) 19, 351) (73,600 (118420
i o [1,381,E35) 11,381 ,B35)
|&Ef] '] [} .-
685,485 245 580 EIES?.TH -l-I-I?EIEEE
48
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0@
PCE durarls al PCE durands &l
limmupsn cle wida tiempo de vida
PCE disanis [0 deterioradas {no deteriorados
los praximos 1 evalopdcs T evalusdos
12 mesas eolectivamemnie) e ividbushrie i)
[CEtapa 17) Etans ¥ CElapa a7} Total
Pristamos por cobmr a Ci:
Saldo af inicia del pericda 3345 234 100,090 509 717 d (B B51
Trarstarancia a Etaga 1 935 258 (RSE G614) {ZTH.GE4) ]
Trarstarancis s Elsga 2 (a0 440} 847 BEZ (443,452 o
Teanslarancia a Elaga 3 (108 BTTH (873,311} 1,083 188 1]
Remedicién nesa de la reserva para pardidas {2.755,057) BBZ BN 2E22122 749,596
Quiginacidn de nuevos actives Enancianas 62262 6.7 805 107,008
Insirumsantos financers: que han sido dados de
beaja daranle @l pedicda (B2 030 {23.137) 11537100 {58, 851)
i o o {ES4 4000 $E24 4D
Efecto de koa mowimiznics. &n las lxsas de cambig
o fanedas 535.!61[ &} 1] 38,561
Saldo al final del periado g57 T34 214 308 & 741 R 3.&!3!5‘51

La siguignte tabla proporciona una conciliacién entra;

- @&| monto presentado en las tablas anteriores conciliando los saldos iniciales y finales de

la reserva para pérdidas por deterioro por cada clase de activo financiera; y
- &l rubro de "provisidn de deteriore” en el estado consolidado de resultados.

0z
inversiones  Inversiones  Prégtamos
en valores en valores par cobrar
ach & VRCOLUI & Ch, Total
Remedicién neta de i resenva para pérdida 7,800 134,987 2114792 2,257 3719
Muevos aclivos financiaros onginados o
adquiridos o o 32. 783 32 283
Instrurmentos financearos gus han sido dados
de bajs dursnte el periodo 0 i .;119.4:2 :1:5,-:?3]
Total 7800 134 987 2,027 851 270,235
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2021
Inwversicnes Inwerslones Préstamos
&n vakeres &n walores por eobrar
ach & YRCOUE aCa Total
Remedicitn neta de la reserva para pirdicas 207 5,883 TS 506 757,846
Huevos activas financienos originadss a
asquindos 0 2,040 107,008 109,043
Instrumentos fnancieros qua han ssdo dados de
basa durante el periodo 00 (86861 (258961
Total 2017 7,533 S57.95] EOT B3

Aclivos financieros con deterioro credilicio

Las politicas contables establecidas por la Compaiia relacionadas a los activos financieros
con deterioro crediticio se revelan en la Nota 3 (c.7).

Los activos financieros con delerioro crediticic se encuentran clasificados por la Compaiiia
en las categorias de “B2" a D" para los préstamos personales y de "D" para los présltamos
de la cartera hipotecaria, siendo estos asignados a la "Etapa 3"

El saldo neto en libros de los préstamos por cobrar que fueron castigados durante el periodo
terminado el 30 de sepliembre de 2022 fua de $775,171 (2021: $694,400) y estos aun estan
sujetos a actividades de gestion de cobro.

Cencentracion del nesgo de crédifo

La Compaiiia monitorea la concentracién de riesgo de crédilo por sector y ublcacion
geografica. El analisis de la concentracion de los riesgos de crédito a la fecha de los estados
financieras consolidados es la siguiente:

Préstames a GA |nyersiones an valores Ca a8
w22 2001 FI ) FIra] zouz 2031
Saldo brulo en loros 108,428,106 SERTIT115 WLTRTES 4066258 121841544 14,377,280
Concentrackin por secior
Banca hipotecaria 653,026,381 598 025,823 70,122,259 TLAD4BAT  121,841.044 14,377,200
Banca personas 55,801,725 62681492 a i) i 1]
Ciros sedionas a i] 31 613 456 36 mEn ars ] o
08,426,106 SE0717.115 101,735,795 2 114066250 121841944 14,377,280
Concentracidn googrifica;
Fanama 516,062 588 462,843,165 848,538,797 TTE2E156 121841944 14,377,260
El Salvador 118 E24 611 122 372071 1,802,000 o i i
Colombia T340 507 75,501,879 4 349 348 4 533 D53 o 1]
Eslados Unidos deAménca 0 PR | LS g0 Jpdresd 0 ERLITRRT: |
108.426.106 BE0717.115 101735785 114066258 121841644 14,377,280

Las concentraciones geograficas de los préstamos a CA estan basadas en la ubicacién del
destino de los fondos desembolsados o domicilio del cliente, y &n cuanto a las inversiones
en valores s2 basa en el pais de domicilio del amisor del instrumenio.
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(b} Riesgo de liguidez
El riesgo de liquidez comprende dos definiciones dependiendo de la fuente que lo origine:

Riesgo de liguidez de fondeo

Representa la dificuitad de una institucidn de cblener los recursos nacesarios para cumplir
con sus obligaciones, a lraves de los ingresos generados por sus activos o mediante la
caplacion de nuevos pasivos. Este lipo de riesgo generalmente es ocasionado por un
deteroro drastico y repenting de la calidad de los activos que crigina una extrema dificultad
para converiiflos en recursos liquidos.

Riesgo de liguidez de mercado

Es la probabilidad de pérdida econdmica debido a la dificultad de enajenar o cubrir activos
&in una reduccién significativa de su precio. Se incurme en esta clase de riesgo como
resultado de movimientos del mercado (precios, tasas, elc), o cuando se realizan
inversionas an mercados o instrumentos para los cuales no existe una amplia ofera y
demanda.

Administracion del nesgo de liquidez

La Compafia controls este riesgo con reservas apropiadas de liquidez y de actives
faciimente realizables, usualmente en niveles superiores a los requeridos por el regulador,
y mantiene un adecuado calce de plazos entre los vencimientos de activos y pasivos que
es revisado peniodicamante, La gestion del riesgo de liquidez es una funcién del Comité de
Activos y Pasivos, el cual debe asegurar la capacidad de la Compatia para responder ante
retiros no previstos de depdsitos o necesidades no programadas en la colocacion de
créditos.

La gerencia y &l Comité de Activos y Pasivos realizan un seguimienio periddico de la
posicion de liguidez mediante el andlisis de la estructura de vencimientos de activos y
pasivos, |a estabilidad de depdsitos por tipo de clente y €l cumplimienio de estandares
minimos establecidos en las regulaciones y politicas corporativas.

Exposician del resgo de liquidez

La medida clave utilizada por la Compaiiia para la administracién del riesgo de liquidez es
el indice de activos liquidos nelos sobre depositos recibidos de clientes. Los activos liquidos
netos son el efectivo y equivalentes de efectivo y titulos de deuda, para los cuales exista un
mercado activo vy liquido, menos cualquier otro depdsito recibido de bancos, instrumenios
de deuda emitida u otros financiamientos.

A continuacidn, se detallan los Indices de liquidez de Bance La Hipotecana, S. A
{subsidiana bancaria panamefa de la Compaiia), informados a la Superintendencia de
Bancos de Panamd, este indice no debe ser inferior al 30%:

2022 2021
Al final del pericdo T0.83% a0.69%
Promedio del periodo B8 26% G, 12%
Maximo del periado 111.88% 105.45%
Minima del periodo T0.83% 67 54%

! s
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El cuadro a continuacion muestra los flujos de efectivo no descontados de los activas y
pasivos financiercs de la Compafiia y los compromisos de préstamos no reconocidos, por
agrupaciones de vencimiento contractual,

Centficodot do imvemion

Oorcs cubkerios

Bonos ondinarics
Coertifizades da irmecaadn
FirgHamignns recbidas
Fasivos por amendarmeerio
Taotal de pasives finenciores

Valar an

Monts bruta
nceminal

Hasta

likres  (ealididanitadas  1ada

20 243
371 498,550
39018 483
25 D 503
51518921
BT 66D
18,857 8513
3,735,654
SR 10 34T

L 180
fersazamn

208 2858
54 500,328
101,746,684

103,800,205
B56.51.2.600
[RT1EA1.044)

Valor on
linrng

2.811 814
35T 056,822
45215084
55.574,085
51,347 808
13,008,668
18,523,826
10,868,482
22T 414,808
2805263
785 307 150

243,052

60,858, 453

114,062,859
j |

i

LTAATT 208

12,544 247)
{352, 745.4579)
[39.624.381)
(37, T4 848
53,788 F34)
(11,063 670}
(0457 506
{2.7%0,101]
(282 952 725)

— B BT

2858 288
54,600,328
152,504,484

ladadtnaze
1441884046
(1215410}

Monto brso
el FPnia|

{zafidasientrady

(2811 514}
[385 558 015}
(35 630 643}
5B BT
(55672.208)
(15,258 516)
(20,383, 148)
(11,154 268}
(250,118,051}
— (3269 Ba)
E40.813,108)

242 0=
Gy, BEA 450
T 543 38T

Toe sz

—LTEATT 285}

52

(2,044,242
{206,729, 565)
(39,624,381}
{14,048,402)
{30,182,083)
[

8,186,717
§3,780,700)
137 BTE.ROT)

A3 A
{384, 120,701)

288208
4,500,328
4 517 452
122034374

LLTLAAT R44)

Hasta

1she

{2.511.514)

{1,073 455
{638, 55T)
|11 882 5T4)
(11,154 25:8)
(18731 350

Masde1ab MisdoSald  Misde 10
afioa afins ahoa

[} 0 i

[1AT.00 8 505 o 0

0 o a

(72704 447} o o

(3506611} o 7

(11,053,670} 0 0

(22281 080) o 0

o o b

[(172086303) (72191118 0

_[ZBORGE} _[(VOESSRN, 0

ME2O0ABIT)  {TAXEE TOT) i}

o i [

o o o

222270 38,101,644  B7.953,128

a:i DADLE  J25BAS.562 TANE2AM

[} [} i
Misda1a5 Mis deSa 10 Mlis de 10

pfio afies gice

0 & o

(178 67T6,672) [} 1]

i i o

(42, 104,054) o 0

[54 50, THH i 0

U-i.ﬁlﬂ-.!ilh o o

(B, 400,524) 0 o

i 0 o

(185.360,278)  {55.026.478) o

—EAasen 0 '}

1483351 56 _|BE.OZ647H) i

0 0 o

t & i

38,550 73 41050431 33,098,118

34038335 500080020

24158782  2OA0RETAS 534,088107
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Para los activos y pasivos financieros &l monto brulo es medido en base a los flujos de
efeclivo no descontados e incluyen los intereses eslimados a pagar ¥ por cobrar, razén por
la cual difieren de los importes presentados en el estade consolidado de situacion
financiera.

La siguiente tabla muestra los importes de los activos y pasivos financieros qua se esparan
recuperar o liquidar posterior a doce meses daspués de la fecha de reporte:

" | 2022 2021
2

Préstamos 103,135,872 GE0.621.804
inversiones en valores 100,681,573 113,065,850
Pasivos financieros:

Oepdsdos a plazo _ 167,528,136 370,671,438
Motes comerciales negociables 571,388,000 38,326,000
Bonos cubiertos 22000000 52000000
Hanos ordinaros B e 12.881.411
Cestificados de inversian 11,000,000 —L.590,000
Financiameentos recibidos 210,851,748 209,566, 7R3

Pasivos por arendamssnio __ 2090 198 285,328

La Compadia se dedica a generar préstamos hipotecarios y personales y es capazr de
titulanzar parie de sus créditos de acuerdo con sus necesidades de iquidez. Los présiamos
hipotecarios reflejan un flujo mensual en abonos a capital y pago de intereses los cuales no
s0n confempiados en el cuadro anterior.

La tabla a continuacidn muestra los activos de la Compaiila comprometidos y disponibles
comao colateral o garantia en relacion con algun pasivo financiero u ofro compromisa, ¥ los
disponibles representan aguellos actives gue en un fuluro pueden ser ulilizades como
garantia de futuros compromisos o financiamientos:

Restringldos Mo Restringides
5 ST Disponibie para
0z Colateral Colateral Total
Efective y equivalante de elecivo o 81,937 485 &1 937 485
Imversiones en valores, neto L] 101, 7485 Gig 101, 748 Go4
Fréstamos. & CA 250,750,364 454 407 B4 715187 208
Activos no Enancieros 0 24 654 156 A9.654 156
250,758,364 667,746,178 918,505,543
Restringidos Ho Restringidos
como Disponible para
a1 Colateral Colateral Total
Efectivo y equivalente de efectivo 0 61,100,545 61,100,545
Irversiones en valores, mels [k} 114, DEZ Q50 114 D82 0505
Préstamos a CA 200,970,697 455 BO2 465 656,803,182
Activos no financearos 0 43 B0 683 _ 43851 882
200,910,687 £74,747.631 875,658,328
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fc) Riesgo de mercado
Es el riesgo, de que el valor de un active financiero de la Compafiia se reduzca por causa
de cambios en las lasas de interés, en las tasas de cambio monetano, en los precios
accionarios, y olras variables financieras, asi como la reaccion de los parlicipantes de los
marcados a eventos politicos y econdmicos. Estos elementos causan que la Compafia
esté sujeta a pardidas latentes como a ganancias potenciales.

El objetivo de la administracion del riesgo de mercado es el de administrar y vigilar las
exposiciones de resgo y que [as mismas se mantengan deniro de los parametros
aceplables opimizando &l retorno del riesgo.

Adminisiracidn del rigsgo de mercada

La administracion de este nesgo es supervisada constantemente por la Gerencia General.
Para mitigar este riesgo, la Compafla ha documeniado en sus polilicas controles
relacionados con limites de inversion, clasificacion y valuacion de inversiones, calificacion
de cartera, verificacion de pagos de infereses, sensibilidad y prueba de tasas.

A continuaclon, presentamos la composicion de los tipos de riesgo de mercado:
Riesgo de tasa de cambio

Es el riesgo de que el valor de un instrumento financiero fluctte como consecuencla de
variaciones en las tasas de cambio de las monedas extranjeras y ofras variables
financieras. Para efectos de la MIIF 7, este riesgo no surge de instrumentos financieros que
son partidas no monatarias ni de instrumentos financieros denominados en la moneda
funcional.

Al 30 de septiembre de 2022, la Compafia no mantenia transacciones en moneda
axiranjara en el estado consolidado de situacion financiera que estuvieran expuesias al
nesgo de tasa de cambio, debido a que todos sus instrumentos financiercs han sido
denominados en su moneda funcional, incluyendo los de sus subsidiarias en Colombia, El
Salvador, Islas Virgenes & Islas Turcas y Caicos.

Riesga de

El resgo de tasa de interés es la exposicion de la situacidn financiera de la Compafia
imargen financiero y valor de mercado del patrimonbo), por posibles pérdidas derivadas de
movimientcs adversos &n las tasas de interés,

La Compania dispone de un Comilé de Activos y Pasivos, que, bajo parametros definidos
por la Junta Directiva, analiza |la sensibilidad da variaciones en las fasas de Inlerés, y
determina |a estructura de balance, el plazo de las diferentes partidas y las estrategias de
invarsiones,
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La tabla que aparece a conlinuacitn resume la exposicidn de la Compafia a los nesgos de
la tasa de inlerés. Los activos y pasivos de la Compafia estan incluidos en la tabia a su
saldo bruto en bros, clasificados por categorias por el gue ocurra primero entre la nuava
fijacién de tasa confractual o las fechas de vencimiento:

Hasta Misdela5 Misde5a10  Misde 10
2023 1 aflg Aftgs ahos pias Tatpl

Actives:

Depdsilos en bancas (1) 34 880,018 b a 0 34850016
inversangs en valores 8 VRCR BEE 53T 1,068 121 i 27334074 25047730
INVErsQnes an valores a CA a &0 48T 221,785 o T04 337
Invergiones en valoras a VRCOUI 25,089,612 1050875 27045830 17,708,813 71784750
Préstamas, brutos 709,050 789 0 0 0 709580289
Total de activos ITOTTG A44 ~ARE A6} _ATIETAGS  AGOADGHY BLB5TEO0
Paivog]

DepOBios Be aharos 2944 242 b a o 2.944.3242
Bepdstos a plaza 207 048,305 160,448 685 i O 371408950
Financiamientos rechidos 36ETLTIT 153485078 57.366.670 O 247.524.545
Tiluios de dewda emitidos 853365 957 B4, 175 a5 g D 180462 488
Tolal dit pasivas A7 007 341 417,055 754 5T 36670 O Bi1.428 2E5

Bensibilidad nota de tasa de interés #3776 105 (4155E0.791)  [0,093,235) 45032687 35148714

(") Incluye dnicamenie los depdsiios en bancos gue devengan inbeeses

Hasla Mizsdel1al Misde 5310 M= de 10
2021 1 adia fdias aftos piias Tatal

Agives:

Dapdsitos en bancas (1) 13.E03 905 Q 1] i 52,603 006
Irvarsiones en valores a VRCR 35,190 1,257,552 6] 29,688,525 30,191 307
Irversicnes &n valones a Ca Y 543 RS0 21 268 o 785.118
Irvarsiones en valores 3 VRCOLA 28,748 500 4 531,081 25,982 450 18.E61.762 E3,108.833
Frastames. bralca BELTITAE 1 0 0 ESOTITIHS
Tolal do sctives Jeddonely 0 . AS¥R4EY MORORTI6 4T S502BF | BOT.NATITS
Pasivos:

Depdsios da ahomos 2,811,514 a i} i} 2,811,514
Depdstos a plara 173,553,070 163,500,753 b ¢ 367058823
Finamesamienios rechalos B0 T1.BGT 1231, 704,109 25,000,000 0 227414806
Tilidos da deuds emitidos _SSE16E76 60,060,187 o O 185508 763
Tolal de pasives 252,691 ST A0S 00049  2B000000 2000 O  TEHLSGLI0G
Sensibilidad neta de tasa de Interés AT0.808,554 [IGB§TT.566) _ 5203716 47550287 24395373

i1} Oncluye dnicamente ks depasRos B DERGHS qued desrsndn inlefesed.
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{4) Administracion de Riesgos Financieros, continuacion
El analisis base que efectia la administracion mensualmente consiste en determinar el
impacto por aumentos o disminuciones de 25 y 50 puntos bdsicos (pb) en las tasas de
interes. A continuacion, se resume | impacto en el ingreso neto de interés v el patrimonio

neto:
25 pb de 25 pb de 50 pb de 50 pb de

) gigminucion  incremento  disminucidén
Sensibilidad en el ingreso
neto de interés proyectada:
2022
Al 30 de septiemibra 1,434 B89 (1,434 Aog) 2 55 797 [ BED,79T)
Promedio del periodo 1,398,335 {1,398,335) 2798680  (2,706,B6T)
Maximo dal periodo 1,482,507 {1,482 507} 2865015 (2,965,015
Minimo ded periodo 1,277,598 (1,277 598) 2555185  (2,555,185)
2021
Al 31 de diciembra 1,204,635 (1,204,635) 258027 {2.568,271)
Promexdio del periodo 1,436,051 (1,438,051} 2876103 (2,676,103)
Miximo dal pericdo 1,573,048 (1,573,040} 3,145,087 {3.,145,007)
Minimo del periods 1,284 636 (1,204 6365) 2589271 {2.568,271)
Sensibilidad an el patrimonio nata

con relacion al movimiento de
las tasas de interés:

2022
Al 30 de sepliembre {1,709.842) 1,708,642  (3.415.285) 3419285
Promedio del periado (1,842,038) 1.842038 (3,684,075 3,684 075
Maximo del periado {1,008 826) 1008828  (3.567.681) 3,657 551
Minimo del pariodo (1,709,642} 1,708,842  (3.419.208) 3,419,285
2021
Al 31 de diciembre {2.035,541) 2035541  (4.071.083) 4,071,083
Promedio del periado (1,587 B48) 1587848  (3.175.605) 3175685
Maxima del perioda (1,600,938) 1600038 (3201871 3,201,871
Minimo del pericdo (1,574, T58) 1,574, 750 {3.1459.518) 3. 149 518

La administracidn de la Compafiia para evaluar los riesgos de tasa de interés y su impacto
&n el valor razonable de los activos y pasivos financieros, realiza simulaciones para
determinar |a sensibilidad en los activos y pasivos financieros.

R ! ;
Es el nesgo de que el valor de un instrumento financiero fluctie como consecuencia de
cambios en los precios de mercado, independientemente de que estén causados por
factores especificos relativos al instrumento en particular o a su emisor, o por faclores que
afacten a lodos los titulos negociados en el mercado.

La Compafiia esta expuesta al riesgo de precic de los instrumentos financieros clasificados
al VRCOUI o como valores a VRCR. Para gestionar el riesgo de precio derivado de las
inversiones en instrumentos financieros de patrimonio o deuda, la Compaiia diversifica su
cartera en funcién de los limiles establecidos.

5 N
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Motas a los Estados Financieros Consolidados

(4) Administracién de Riesgos Financieros, continuacién
fd] Riesgo operacional
La Compafia, siguiendo los lineamientos reguiatorios y las mejores practicas, ha definido
un Sistema de Geslion Integral de Riesgos, cuyo objetivo principal es promover un entomo
SN0 ¥ seguro

La funcion de Riesgo Operativo es garantizar la adecuada administracion de este riesgo,
lograr su comprensian, identificar los riesgos operativos presentes en las actividades de la
organizacién, para reforzar los controles, disminuir el ndmero de incidentes o eventos, y
minimizar las pérdidas monetarias. Para lo anterior se ha definide una melodologia de
Riesge Operativo ¥y un marco de geslion, que permite llevar a cabo la identificacion,
medicion, mitigacion, monitoreg, control & informacion con el objetivo de minimizar niveles
de pérdidas asociadas,

Todo el personal de la Compafia debe aplicar dicha metodologia v es résponsable de la
adecuada gestion de los nesgos operalivos asociados a sus areas y aclividades y consla
principaimente de las siguiantes elapas:

Idenlificacion vy evaluacién de riesgos,

Medicidn de riesgos (recoleccion de aventos @ incidentes).

Mitigacidn de riesgos (implementacidn de controles y planes de accidn

Monitoreo de niesgos (seguimiento de indicadores de riesgo).

Pruebas de eficacia de controles.

Evaluaciin de Riesgo Operative en las nuevas iniciativas de la Compadia, producios
y/o servicios, mejoras significativas a los procesos,

= Entrenamiento periddico con las diferentes areas de la Compafiia.

Hemos definido y formalizado la melodologia para la Gestion del Riesgo Operativo
mediante:

Paolitica y Manual de Riesgo Operativo

Limites de Riesgo Operalivo

Indicadeores de Riesgo Operativo

Geslores de Riesgo Operativo

Herramienta para la gestidn de eventos

Matrices de Riesgo Operativo

Base de datos de Riesgo Operativo

Calculos de requerimienio de Capital por Riesgo Operativo

o @ @ B B OB B W

El marco de gestion de Riesgo Operative, con el fin de orientar a los objetives y
componentes esenciales esta compuesto por las siguientes fases:

Fase 1 - Cultura
Etapa en la cual se sensibiliza a todo el parsonal de |a organizacidn sobre la importancia
de |la gestidn del Riesgo Operativo

Fase 2 — Gestian Cualitativa

Etapa en la cual sa define la estructura organizativa, politicas, identificacion de resgos y
priorizacion de respuestas, desarrollo de indicadores y autoevaluaciones.
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(4) Administracién de Riesgos Financieros, continuacion

(el

Fase 3 — Gestion Cuantitativa

Etapa en la cual se da la captura, mantenimiento de datos y recoleccion de pérdidas para
gl disefio de indicadores internos que permitan realizar contrastes conira el requerimiento
de capital por riesgo operativo gue manaja la entidad,

Administracién de capital

Una de |las politicas de la Compafia es mantener un nivel de capital qgue acompane los
negocios de crédito y de inversidn para su crecimiento dentro del mercado, manteniendo
un balance enire el relorno de inversiones efectuadas vy la adecuacion de capital requerida
par los reguladores.

La subsidiaria bancana de la Compafia, Banco La Hipotecaria, S, A y subsidiarias (el
Banco®), esta sujela a lo establecido en |la Ley Bancaria, la cual establece que el indice total
de adecuacion de capital no podra ser inferior al 8% del tolal de sus activos ponderados ¥
operaciones fuera de balance que representen una contingencia irrevocable, ponderados
an funcitn a sus riesgos.

Basados en los Acuerdos No.001-2015 y sus modificaciones y No.003-2016, emitidos por
la Superintendencia de Bancos de Panamd, al 30 de sepltiembre de 2022, el Banco v sus
subsidiarias mantiene una posicidn de capital regulatorio que s& compone de la siguiente
manera:

202z 2021

Capital Primario Qrdinario
Accionps comunes 15,000,000 15,000,000
Capital adicanal pagada 25454 161 25,051,203
Resarva de capital 1,600,000 1,800,000
Pasticipacion no contrefadora TEE.BETE B15,206
Utldades o distribuidas 0,587 641 36,383,322
Oiras parbdas de utilidades integrales (1)

Ganancias en valores y reserda de PCE para

inversionas a VRGOUI [3,540,825) (412279

Agusle por conversion de meneda extranjera {13,396,306) {10,858, 143)
Acciones en lesareria {F27.000) (F2T 000
Monios: impuesto didendo _ 251, 7883
Total, de Capital Primario Ordinario 65,804, 658 BE. 716,647
Provisidn Dindmica 4 TOE 853 4 7068953
Total Fondos de Capital Regulatorio 70,511,611 71,423,600
Todal de activos pondorados por riesgo 564, 206430 5B4 443 854

Minima

Indicadores: rguaridn

Indice de Adecuacidn de Cagial B.D05s 12500 12229

Indice de Capital Primario Ordinario 4,505 11.65% 11.42%

indice de Capital Prmario 6.00% 11.66% 11.42%

Coaficienles de Apalancameants 3.00% 2T Ll

(1} Excluye &l valor razonable de la cafera adquinda
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(%) Uso de Estimaciones y Juicios en la Aplicacién de Politicas Contables
La administracion de la Compariia en la preparacion de los Estados financieros consolidados de
conformidad con las Mormas Internacionales de Informacidn Financiera ha efectuado juicios,
eslimaciones y supuestos que afectan la aplicacion de |as politicas contables y las cifras
reportadas de los activos, pasivos, ingresos y gastos durante el periodo. Los resultados reales
pueden difenr de estas estimaciones.

Los estimados y decisiones son continuamente evaluados y estan basadas en la experiencia
histirica y ofros factores, incluyendo expectativas de eventos fuluros que se creen son
razonables bajo las circunstancias. Las revisiones de las esfimaciones son reconocidas
praspactivamante.

La administracion de la Compaiia evalia la seleccidn, revelacion v aplicacidn de las politicas
contables criticas en las estimaciones de mayor incertidumbre. La informacidn sobre los julcios
realizados al aplicar las politicas contables que tenen un mayor afecto an los montos reconacidos
an los estados financieros consolidados de la Compania se encuentran incluida en las siguientes
notas;

{a) Clasificacidn de los activas financieros
Al momento de determinar la clasificacion de los activos financieros, la Compadia utiliza
SU juicio para evaluar &l modelo de negocio dentro del cual se mantisnen los actives y de
i los términos contractuales del aclivo financiero son Gnicamente pagos del principal, e
interases sobre &l monio del principal pendiente. Véase NMota 3 [c.2).

(b) Delerioro de activas financieros — incremento significativo en el resgo de crédito
La Compariia utiliza su juicio para determinar el criterio de cuanda un activo financiero ha
aumentado significativaments su riesgo de crédito desde su reconocimiento inicial, y en la
seleccion y aprobacion de los modelos utilizados para medir la PCE.

De acuerdo con el criterio definido, la Compania evalua a cada fecha de reporie si el riesgo
de crédito de los activos financieros ha aumentado significativamente desde su
reconocimiento inicial. Viéase Nota 3 (c.7) y Nota 4 (a).

(c) Impuesfos sobre la renta

La Compaiiia esta sujeta a impuestos sobre la renta bajo las jurisdicciones de la Repdblica
de Panama, Colombia v El Salvador. Eslimados significatives se requieren al delerminar
la provisidn para impuestos sobre la renta, Se realizan estimaciones a fravés de una
proyeccion fiscal para determinar la provisidn para impuestos sobre [a renta y s& reconocen
los pasives resultanies de dicha estimacidn, Cuando el resultado fiscal final es diferente
de las sumas que fueron registradas, las diferencias impactaran las provisiones por
impuestos sobre la renta e impuestos diferidos en el periodo en el cual se hizo dicha
determinacion, Véase Nota 3 (s) v Nota 24,

{d) Enlidades estructuradas no consolidadas
La administracién de la Compafiia evalia de forma periddica si los fideicomisos an los que
actia como administrador, y los cuales son considerados como entidades estructuradas,
requieren ser consclidados con la Compania. Este anslisis incluye la evaluacion de las
premisas de agente y principal de la NIIF 10 y los criterios para dar de baja &n cuentas a
los activos financiercs de la NIIF 8, principalmente, Véase Nota 3 (a.2), Nota 26 y Nota 27.
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(3} Uso de Estimaciones y Juicios en la Aplicacion de Politicas Contables, continuacion
La informacidn acerca de los supuestos e incertidumbre en las estimaciones contables
significativas de la Compaiia se encuentra inciuida en las siguientes notas:

(a)

(b}

Deteriaro de los activos financieras — Insumas y supuestos claves ullizados en la medicion
de las PCE

La evaluacion realizada por la administracién de la Compafia para la determinacién de los
insumos uliizados en el modelo de estimacion de la reserva para PCE de los activos
financieros, incluyendo los supuestos claves utilizados en la estimacién de los flujos de
efactivo recuperables y la incorporacion de informacién prospectiva, se revela de forma
detalla en |a Mota 3 (c.7) v Nota 4 (a).

Medicion del valor razonable de los instrumenlos financieros con insumos no cbservables
significalivos

La informacién acerca de los insumos no observables significativos ulilizados por la
administracion de la Compaiiia en la medicién de los instrumentos financieros clasificados
en el “Nival 3° de jerarquia de valor razonable de la NIIF 13, se revela en la Mota 30.

(6) Partes Relacionadas
El estado consclidado de situacidn financiera y ef estado consolidado de resullados incluyen
saldos y transacciones con pares relacionadas, los cuales sa resumen asi;

Directares y personal
gerencial clave Compadias relacionadas

£0z2 2021 2032 2021
.ﬂuEﬂ'ﬁlﬂ:
Cuenlas por cobrar 1} 4] BT T2 46, T4E
Eﬂ“l:
Depositos de ahoro 283872 e 121, 54T el 817430 1040645
Depdsitos a plazo JB30.818 016,394 AL030.004 44,466,045
Intereses acumulados por pagar 2063 - —119.050 469,380
Cusrias por pagas T 0 1727 — 8N
I 2023 20 07 2021
Irpresos y gastos:
Gaslos de intereses sobre depasitos 24,088 L 38236 1513883 354,635
Comisiones pagadas por fianzas de garantia 0 0 15915 B ¥
Ingresos por reaseguios 0 a 3858830
Reclamos y beneficios de reaseguro pagados — — — LT TRRE EOra 418
Cfras comisiones pagadas Y | — (478,037 _(428.015)
Oiros gasios por reclamos de reasegur i 1] SRR | 0
Honeranios profesionales D0 0 69,000 CEEETE
Gagios de seguros ——t a 91628 o B3.303
Heneficios a corla pRazo & ejeculives BTE. 7592 et S 1] I | |

Inar

uro

Al 30 de septiembre de 2022, Mortgage Credit Reinsurance, Ltd., subsidiaria de la Compafiia que
se dedica a ciertas aclividades de reaseguro, reconocid ingresos por reaseguros sobre polizas
de desempleo por $1,253.608 (2021: $1,214,370) y scbre pdlizas de vida coleclivas por
52,743,475 (2021: $2,744,973), relacionados a contratos celebrados con compafiias
relacionadas.

i x?h'*?/
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(8)

{7

(8)

Partes Relacionadas, continuacién

Las pdlizas de seguro que se encuentran reaseguradas por esta subsidiaria de la Compadia,
estan vinculadas a facilidades crediticias de clientes que forman parie de la cartera de préstamos
de la Compafia.

Ir i ' jecutivos
La Compadia ha pagado dietas por 845,676 (2021: $47,792) a los direclores que asisien a las
sesiones de Junta Direcliva y comitas.

Los salarios y olros beneficios del personal general clave asciendean a 3875793 (2021:
55895 642).

Efectivo y Equivalentes de Efectivo
El efectivo y equivalentes de efectivo se detalla a continuacion para propasitos de conciliacion
con el estado consolidado de flujos de efectivo:

2022 2021
Efectivo y efectos de caja 285,295 243 082
Depdsitos a la vista 43,218,855 §2,280 216
Depositos de ahormo 11380473 8 567 67T
Efective y equivalentes de efectivo en el estado
consolidado de flujos de efectivo 54,885 623 51,100,545
Inversiones en Valores
Las inversicnes en valores se detallan a continuacion:
2022 2021
Invarsiones en valores medidas a VRCR 20247 T22 30,181,307
Inversiones en valores medidas a CA 693,323 761,819
Inversiones en valores medidas a VRCOUI 71,784 7 __B3109833

Total de inversiones en valores, neto

651

101,735,735

114,062,953
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{8} Inversiones en Valores, continuacién
inversiones en valores medidas a VRCR

El portafolio de inversiones en valores medidas a VRCR, se compone de la siguiente manera:

Barizipaciones retanidas en Btularraciones:

Titulos respaldados con hipotecas (“mortgage-backed b uithes™)
Bono del ¥i Fideicomeso de Banos do Préstames Hipotecancs

Bono del Xil Fideicomiso de Boncs de Prastames Hipotacarias
Bona del Xill Fideicomizn de Bonos de Préstamas Hipclecarks

Bona del XNV Fideicomsa de Bonos de Préstamos Hipotecaros

Bono del XV Fdeicomao de Bonos de Présiames Hipolacancs
Bono gel XV Fideicomiso gg Bonot doe Préslames Hipolacaros

liviereses residusies:

Inb@rés nesidtual en Wil Fudeiconisa de Bonos de Préstamios Hipolecarios
Intgnis residical en X Fideicomiso de Bancs de Présiamos Mipolecancs
Inlents residizal @n X1 Filaicomiss de Bonos de Piéslamca Hipobecanos
Iniesés. residual en X Fideicomiso de Bonos de Présiames Hipotecanias
Inlerés residual en Xl Fidecomiso o Boros do Préstamos Hipotecarios
Inlesés residual en XNV Fideicemiso dia Bonos de Préstames Hipohetanos
Inlengs residual en XY Fideicomso de Boncs de Pristames Hipotacancs
Inlerés residual en XV Fideicomiso dia Bonos de Préstamas Hipohecarnos

Tolal e participaciones retenidas on Hiularizacionos

Bonas de gobiernos:
Tilules de desarsrolio agropecuario de la Repubica de Colombia
Tedil Banas de ‘ﬂh-l-l'l‘nﬁ'.l-

an (ondas milaos
Total de otres Instrumentos di palrimodin
Total Inversiones en valores medidas a YVRCR

Wenciminnts

Q41
Mev-47
Dic-45
Sop-a6
Jul-4T
Jul-52

Dvc-36
Sep-22
D41
Here-dZ
Dic-d5
Sep-At
St 7
Jul-52

2022 FiiFal
1835232 1,838 844
BaRDNS TG 241
3057 225211
1.302.283 1,234 4EG
H24 947 B8 BRY
S.830.244 A ATABOT
DT RET __B.oRS052
u] 2546 827
T AT EN T.ATTEES
4,385 168 4 055 344
2323622 2. 171,578
2. 186 409 2.033.726
TE4 816 721,656
B2E6.560 B50.704
BT L
B85 7T 2G24T
AT AT -2BEEE.525
106 121 1,257 550
i 11 1257 55
858 neT B |- 1
LNk 238 160
28241722 R ET T

Los intereses residuales en los fideicomisos de titularizacion fueron determinados mediante el
descuento de flujos futuros de las comisiones como fiduciario y de incenlivo que recibira la
Compafiia de estos fideicomisos. A la fecha de creacion de estos fideicomisos, se estima que la
realizacidn de estos valores sera de 30 afios para el Octavo, Décimo, Décimo Primero, Décimo
Segunda, Décimo Tercer, Décima Cuario, Décimo Quinto y Décimo Sexto Fideicomiso de Bonos
de Préstamos Hipotecarios (vencimientos 2022, 2039, 2041, 2042, 2045, 2046, 2047 y 2052,

respaclivameante). Véase Nota 27,

Inversiones en valores medidas a CA

El portafolio de inversiones en valores medidas a CA, se compone de la siguiente manera:

Tasa do

interés
Bonos de gobiermos:
Titulos sobdarios de la Repobben de Colomibia 24B%
Bonos de la Repdblica de Panama B.68%
Total bonos de gobierna
Menos: resgrva de detenaro (PCE)
Total de inversiones en valores medidas a CA

B2

¥encimiente

A-Jul-22
31-Dic-2T

sk
482 487
221,755
704,222
(10, )
683,323

2021

543,850
221,268
118
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(B} Inversiones en Valores, continuacidn

Los bonos de la Replblica de Panama que forman parte del portafolio de inversiones en valores
medidas a CA de la Compafia, 58 mantienen bajo custodia del Banco Nacional de Panama a
disposicion de la Superintendencia de Bancos de Panama, para garantizar el adecuado
cumplimiento de las obligaciones fiduciarias de la Compaiia,

Inversiones en valores medidas a VRCOLY

El portafolio de inversiones en valores medidas a VRCOUI, se compone de la siguiente manera:

Yencimiente
Participadiones redenides en Hlulartzaciones:
Thulos respaldados con hipatecas |“mortgage-backed secumties )
Bera dal Vil Fidedcomisa de Bonas de Préstamos Hipolecarios Cic-38
Bero asl X Fdeicamae de Banod de Préstamos Hipolscanos Sep-38
Beno dal X) Fidecomso de Banod de Préstamod Hipobacars =41
Beeed oinl X1 Fidescomisa de Bonas de Préstamos Hipotecarios W22
Bera ol Xl Fideoamisa de Boros de Préstamos Hipalecarias D45
Berd del XV Fideicomiso die Bonos die Préstamos Hipolecarias Sop-45
Bona del X\ Fideicomizo de Bones do Pristamos Hipobecanios Jul-4T
Bano dsl X Fideicomiso de Bonos de Préstames Hipotecarias Jul-832
Total do participaciones. netenédas an titularizackones
BRnog ob Qodiermgs;
Baoncs del Tesero de Calombia iygoe 215
Banes del Tescro da los Estades Linides de América Age-2T
Tolal de bones de gobismas

Tolal inversiones an valores madidas a VROOU

£0i2

a
6975112
1,888 258
7.5%8 758
340,400
5815534
6602, 253

10,575,742
42798725

1,540,875
£L.045.650

#RL935.525
T1.784,750

201

5,332,781
7,033,003
2 18T 157
T.03.228
3825211
2,841 B4t
7,007 551
10,065,610
48,605 252

2,496,421
22007050

24003471
B3.108.E3

Al 30 de septiembre de 2022, la reserva para PCE de los instrumentos de deuda clasificados
coma medidos a VRCOUI, presenta un saldo de §272,086 (2021: $137,066). Esta reserva no se
reconoce en el eslado consolidado de situacidn financiera porque el valor en libros de los
instrumentos de deuda medidos a VRCOUI, es su valor razonable. Sin embargo, la misma se
presenta en el estado consolidado de cambios en el patrimonio como parle de la resarva de valor

razonable.

Concentracian de riesgo e informacidn sobre la reserva para PCE

La concenfracion de riesgo de crédito por sector econdmico y ubicacion geografica del portafolio
de inversiones en valores, v olra informacidn detallada sobre su reserva para pérdidas crediticias

esperadas (PCE), se presentan en la Nota 4 {a).

i




LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. ¥ SUBSIDIARIAS
(Fanama, Repiblica de Panama)

Motas a los Estados Financieros Consolidados

{9} Préstamos a costo amortizado (CA)
El detalle de la cartera de préstamos por cobrar medidos a CA por producto se presenia a

continuacién:
2022 2021

Sector local:

Personales 36,482 410 41,328,836

Hipotecanos residenciales 47848017 413 T34

Total sector local 516,962 588 455 328 570
Seclor extranjers:

Personales 17.018 315 20,770,400

Hipotecarios residenciales 175,008, 385 175,105,152

Total sector externa 193,017,701 1895875 552
Intereses por cobrar 5,650, 842 10,085,250
Perdida neta por modificacion {251,818 — {582,257}
Monto bruto F18.388. 313 e80.717. 115
Reserva por delérioro [PCE) {4 472 923, (3813 953)
Total préstamaos a CA 714,915,330 B56, 803,162

La concentracion de riesgo de crédito por sector acondmico y ubicacidn geografica de la cartera
de préstamos por cobrar medidos a CA, y otra informacién detallada sobre su reserva para
pérdidas crediticias esperadas (PCE), se presentan en la Nota 4 (a).

En el primer trimestre del afe 2021, la Compafia realizé compra de cartera hipotecaria
residencial al Noveno Fideicomiso de Bonos de Préstamos Hipotecarios con un valor razonable
de 53,204,062 La diferencia entre el precio pagado y el valor razonable de estas compras fue da
51,702,952 y fue registrado en la cuenta de reserva de valor razonable en el estado consolidado
de cambios en el patrimonio. El valor pendiente de amortizar a la fecha es de $552,183 (31 de
diciembre de 2021; $691,337). De igual forma en el mes de abril de 2022 la Compafia realizd
compra de cariera hipolecara residencial al Oclavo Fideicomiso de Bonos de Préstamos
Hipotecarios con un valor razonable igual al valor en libros, lo gue no generd diferencias entre el
precio pagado y el valor razonable por esta cartera de créditos residenciales.

Durante el periodo 2021, la Compafia realizd venta de carera hipotecaria residencial con un
saldo en libros de $112,500,000, al Décimo Sexto Fideicomiso de Bonos de Préstamos
Hipotecarios (vehiculo de fitularizacion no consclidado), sin generar ganancia o pérdida en la
fransaccion. De acuerdo con la evaluacién realizada por la administracidn, ta cartera vendida a
la entidad estructurada fue dada de baja en las cuentas de la Compania, al cumplir con los
criterios de la NIIF 9. Véase Nota 27,

“ a7
Vi



LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. ¥ SUBSIDIARIAS
(Panama, Replblica de Panama)

Motas a los Estados Financieros Consolidados

(10} Meobiliario, Equipos y Mejoras, Neto
El mobilianie, equipos y mejoras a |a propiedad se resumen a continuacion:

Equipode Equipe  Mejoras a

2022 Mobiliaria  Oficina rodante la propiedad Taotal

Losto:
Al inicio del pericdo BB5.577 4,165422 475,023 2,446 081 T.BF2 103
Compras b4 56 98 362 i 306,807 453 695
Ventas y descaries (84,976} (393633) (28572) (371,641 (BT8.822)
Efecto de los movimienios en las

tasas de cambio de monedas v} ¥} ¥} (1} o]
Al final del periodo _BS5127 _3B70,151 _445451 2381247 7551876

reclach .

Al inicio del pariodo TB2.027 35756086 389,414 1,541,784 5288911
Gasto del periodo 20,831 214670 43,684 147,248 426,433
Wenltas y descaries (84.243) (382.830) (25.572) (308 635) (B15.481)
Efacto da los movimientos en las

tasas de cambio d& monadas [5.207) 20,058 4] {3.888) (39 154}
Al final del periodo T1340B 337468 403526 1376 307 5880709
Saldos netos 141,719 02683 41925 1004940 1,691,267

Equipo de Equipo  Mejoras a
2021 Mobiliario  oficina  rodante lapropledad  Total

Costo:
Al Inicio del parioda BR4. 264 4049877 501,004 2,557,132  B.002,087
Compras 4 458 208 023 0 0 212,486
Descartes (11,120} (78, 773)  (25,991) (109.258)  (225,142)

Efacto de los movimianios an las

tasas de cambio de monedas 2025 _ (13508 ___0 __{L7e5) __(17.328)
Al final del periodo SB9.577 4185422 475043 22446081 7872103

Depreciacidn acumulada:

Al Inicio del periodo 744031 4318723 J53,231 1375253 5,781,238
Gaslo del periods 80,197 ars 2 B2.174 216,028 703,688
Descaries (8,150) (81.313) [25,981) (45.805) ({171.359)
Efecio de los movimienios en tag

l&sas de cambio de monedas [4.051) (27.015) 1] (3.580) (34 BEE)
Al final del periodo TB2.02T ASTS56AE 380414 2 1541784 6282911
Saldos netos 103,550 __ 569736 _B5608 904207 1683192

" i




LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Repiblica de Panama)

MNotas a los Estados Financieros Consolidados

{11) Cuentas e Intereses por Cobrar sobre Inversiones en Valores a Valor Razonable
A continuacion, se presenta un detalle de las cuentas e intereses por cobrar sobre inversiones

en valores a valor razonable;

EEI’IIH por cobrar,
Chantes

Empleados

SEguios
Fideicomizos

‘Varios

Intergses por cobrar sobre;
Inversiones en valores modidas a

VRCR y aVRCOUI
Total

{12} Oiros Activos
Los ofros activos se presentan a continuacion:

Depdsitos an garantia

Fianza de licencia de fiduciana
Fondo de cesantla

Gasios pagados por anticipado
Adelanio en compra de activos
Actives en proceso de adjudicacidn
Bienes adjudicados

Otros

Total

20

2 524 246
35,876
144,701

2 668,237

2,306 630
8,168,690

1,506,502
9,166,192

2022

&68.326
25,000
731,725
2,044 66T
10,382
1.319.470
209,874
474 B25

5,572,360

2021

2,514,218
16,568
5,876

3,211,355

3024 027

8,818,048

531,608
8,330,852

2021

56,325
25,000
730,834
1,824,184
9,948
828 659
922,410
452 688

4,850,048

_ vy



LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. ¥ SUBSIDIARIAS

(Panama, Republica de Panama)

Motas a los Estados Financleros Consolidados

(13) Valores Comerciales Negociables (VCN's)
La Companiia tiene autorizada, por parte de la Superintendencia del Mercado de Valores, seis
(31 de diciembre de 2021: seis) programas rotativos de hasta $200,000,000 (31 de diciembre de
2021; $200,000,000) en VCN's los cuales se encuentran respaldados con el crédito aeneral de
la Compafia. De estos programas rotativos, un programa por @l monto total de 510,000,000 (31
de diciembre de 2021 $10,000,000), se encuentran respaldado en adicién por una fianza
solidaria de Grupo ASSA, 5. A, Actualmente este programa no tiene emisiones en circulacion,

Tipo

Sene CEY
Sere CEW
Berie DEI

Sona DEJ
Sene DEK
Sene DEL
S DEM
Sene DED
Sprie DEP
Barg DEQ
Seie DER
Sana B

Soane BER
Saia BL

Sana B

Todal mominal ds VCN's

Kids mieretes por pagar

bienos: cowios do emisin por dilenn

Tolal VCN's & CA

Tipor
Sens CER
Semz CES
Sara BEA
Serne BER
Sena BEC
Serna BED
Sena BEE
Serie BC
Hene B0
Sene BE
Serie BF
Sadhe BE
Sene DEF
Seie DEG
Sene BH
Serie CET
Serie DEM
Sarie CEU
Serie BI
Sarie BEF
Serie B

Tasa de interis

3. 7500%
3 1500
3. 7500%
3. 7500%
A 7E00%
A TEI0
3, 7500%
3.7500%
4. 7500%
A7500%
4. 7500%
A TE00%
3. 7500%
2.5000%
4.5000%
3.5000%
A 5000°%
3.5000%
4.5000%
3.5000%
A.5000%

Total nominal de VCNs
Mas! mieneses por pagar

Mencs: cosios de emisidn por diderir
Toial WCN's a CA

2z

Mancimiontn

gnarg-23
Enera-2]
mars-23
G- 27
abiil-23
k-2
mayo-23
mayp-23
maya-2
jumia-23
Jumnig-23
Junia-23
jdiz-23
julin-23
Sgnsa-27

Vancimignio

Enerp-22
Enera-22
Febrem-22
Febrena-22
Febreng-22
Febrem-22
Febrgrg-22
Marpa-22
Marzo-22
Marzo-22
Marzo-22
Marzo-22
Abril-22
Mayo-22
Maye-22
hayo-22
Junin-22
Junie-22
dudio-22
Jdulig=22
Agesin-22

e 20

E

500,000

ok ik

883885 585888055]

558528 g
SEEEEEESSEEESEEEEE

%
o
8

Al 30 de septiembre de 2022, la Compaiiia no ha tenido incumplimientos en el pago de capital @
intereses con relacion a los VCN's.

&7
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS
{Fanama, Repiblica de Panama)

Motas a los Estados Financieros Consolidados

{14) Motas Comerciales Negociables (NCN's)

La Compafiia tiene aulorizado por la Superintendencia del Mercado de Valores cuatro programas
de NCN's (31 de diciembre de 2021: cuatra) por la suma total de $240,000,000 (31 de diciembre
de 2021: $240,000,000), Las colocaciones de la primera emisidn por 540,000,000 se encuentran
respaldadas con el crédito general de la Compafiia y un fideicomiso de garantia compuesto de
creditos hipotecarios. Actualmente, la Compania no mantiene notas en circulacion relacionadas

a esle programa,

Las colecaciones de los otros tres programas de NCN's por la suma de $50,000,000, $50,000,000
¥ $100,000,000 respectivamente, estdn respaldadas solo por el cridito general de la Compadia.

Tipg Tasa de inlengs Yencimiento
SERIE CC o 2505 febrdig-22
SERIE AM #.250% fmarzo-22
SERIE CE & I50% marzo-22
SERIE CP #.375% a2
SERIE CJ 4 750% frarze-22
SERIE Cx 4, 750% marEe-22
ZERIE AQ 4, T00% jline-22
ZERIE AL 4.E00% jumic-2Z
SERIE CM & 800 puiba-27
SERIE CH 4. 500% ogosic-22
SERIE CO 4 B0, o bre-27
EERIE CD 4 50054 fabiars-23
SERIE Ak i 500% mazo-a3
SERIE C i D00%% mazn-2y
SERIE E i 0005 mazo-23
SERIE J 4 28005, mayo-23
SERIE K #.250% mayo:23
SERIE AT 4 T00s junio=23
SERIE CD i TO0RS npoEin:23
SERIE D 3625% agasis-21
SERIE Cx 4. 135% fobegrg-2a
SERIE B 4 3500 tubearp-24
SERIE D 4 250% marzo-24
SEREQ 1.000% marzo-24
SERIEF 4 135% abrd-24
SERSE H 4 000% maye-24
SERIE L 4. 000% junio-24
SERSE CS 40005 junio-24
SERIE CT 4 00 junio-2d
SERIE CU 4, 0000 julia-24
SERIE OWN 4, 00000 agosin-24
ZERIEECY 4. 25000% AfoEin-24
SERIEER 3.375% eciubia-24
SERIECR 4.000% dicembre-24
SERIE & 1 TH% abrd-2%
SERIE | 4 2500 maye-25%
SERIE U 4.000% mayo-25
SERE WV A HI0A mayo-25
SERIE A 4.900% Enara-2h
ZERIE P 1 500% febrero-26
SERIET A D005 aanl-26
SERIEG 4 TH0% annl-26
SERIE W 4,500% mayo-26
SERIE M 4.500% juitio-26
SERIEN 4. 500% julia-26
Totad nominal da MCN's

Mas; Inbeteses por Fagar
Menss: oosies de emsidn por cferir
Total NCH's a CA

2082

oDooDoDoooooo o

:
ouf

1,000,000
3,255,000
& 466,000
1,100,000
2,000,000

B10.000
i, 000,000
1. 725,000

2. 105,000
5,000,000
1. Q00000
2.980.000
2.000.000
2,548,000
3, 400 000
2.500.000
20,000
B4, 000
1807, 000
5,000,000
1,575.000
2.000.000
1,000,000
2,000,000
1,000,000
4. O O
275.000
1,000,000
1,704,000
1,500,000

1,000,003
64,029,000
122387

— (70,584}
SB5080.503

2921
1.37E.000
2.000,000
1.710.000

250,000
40000
1.000.000
2 568000
£, 000000
2500 000
TET.000

& 00D, 0D
1,500, 000
£ .00, 0
1,008, DOy
5,855, 000
£ 465,000
1,908, DOy
o DR, DO

B10,000
:.um.mg

3000, 000
2 TS, 000

i
1,000,000
200 D00

:
g

g g

B 3

1,500,000

1.000 060
55,455,000
103,416

— (PR3
55524 085
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS
{Panama, Replblica de Panama)

Motas a los Estados Financieros Consolidados

(14) Notas Comerciales Negociables (NCN's), continuacitn

(15)

(16)

Al 30 de septiembre de 2022, la Compaidiia no ha tenide incumplimientas en el pago de capital e
intereses con relacidn a las MCN's,

Bonos Cubiertos
La Junta Direcliva de la Compafiia, mediante Acta de Junta Directiva del 24 de mayo de 2018
autorizd la emisién de un programa de bonos cubserios ("covered bonds™) por $200,000,000.

La Compania ha amitido tres tramos de bonos cubierios a mediano plazo neto de comisiones por
un mente de 551516821 (2021: $51,347,808) a una tasa de 5.50%, 4.75% vy 4.125%,
respectivamente con un plazo de 3.5 y 5 afios.

Los bonos cubiertos estan garantizados con carlera hipotecaria por un monto de 565,000,000
{2021: $65,000,000).

Al 30 de septiembre de 2022, la Compafiia no ha tenido incumplimientos en el pago de capital &
Intereses con relacion a los bonos cubiertos.

Bonos Ordinarios

En 2015, la Superintendencia Financiera de Colombia autorizd a la subsidiaria de la Compafia
en Colombia la inscripcidn de Bonos Ordinarios en ef Registro Macional de Valores y Emisores
su respectiva oferta publica.

Al 30 de septiembre de 2022, a través de esta subsidiaria, la Compaiiia ha emitide bonos
ordinarios @ mediano plazo por $8,742 839 (2021: $13,009,668) a una tasa de 6.29% (31 de
diciembre de 2021: 6.29%) con vencimiento al 23 de junio de 2025

Los bonos ordinanos estan garantizados con cartera hipotecaria panamefa por un monto de
$12,178,674 (2021: $17,330,304).

Al 30 de septiambre de 2022, la Compafiia no ha tenido incumplimientos en el pago de capilal e
intereses con relacion a los bonos ordinarios,




BANCO LA HIPOTECARIA, S. A. y SUBSIDIARIAS
{Panama, Repiblica de Panama)

Motas a los Estados Financieros Consolidados

{17) Certificados de Inversion
El Banco tiene autorizada por la Superintendencia del Mercado de Valores de El Salvador
dos (31 de diciembre de 2021; dos) emisiones por B/.100.000,000 {2021; B/.100,000,000) en
Certificados de Inversion (Cl). Actualmente ambos programas no tienen garantia especial.

lipg

Tramo 18
Tramo 19
Tramao 21
Tramo 22
Trame &3
Tramo 24
Tramo 256
Trama 01
Trama (2
Trarma 03
Trama 05
Tramo 06
Trama OF
Trarma 04
Tramo 08
Trama 11
Trama 12
Tiamo 08

Taza de inberés

5.35%
535%
E75%
B.TE%
5T5%
E15%
5.38%
b.00%
500%
5.00%
5.00%
5.00%
4.50%
5.00%
4. 75%
5.50%
5.50%
X%

Vencimiznto

Total nominal de certificados de inversign
Mlas: inlereses por pagar
Menos: coabos de ermisidn por diferr

Total cerlificados de inversion a CA

marzn-22
marzn-42
mayo-22
juni-22
agosto-22
agasto-22
BNEG=23
fabrero-23
marzo-23
marzo-23
abnl-23
abnil-Z3
agasia-23
sapliembre-23
diciemnire- X1
agosto-24
sepliernbro-2d
jurig-24

202

oDooQoDoo

500000
E00.000
1,000,000
1,000,000
1,000,000
2,000,000
B50.000
1,000,000

& L0000
1,000,000
£,000,000
—2.000,0<H0)

18,950,000
35,592
BATE
JB.857.513

[y ] —
|H
]
=

SESRERBEBEREEEE

o
oo

§88888588EEEE

'}

L

Al 30 de septiembra de 2022, el Banco no ha tenido incumplimientos en el pago de capital e
intereses con relacion a los cerificados de inversion.
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. ¥ SUBSIDIARIAS
(Panama, Repiblica de Panama)

Motas a los Estados Financieros Consolidados

(17} Certificados de Inversién
La Compafiia tiene autorizada por la Superintendencia del Mercado de Valores de El Salvador
dos (2021: dos) emisiones por 5100,000,000 (2021: $100,000,00) en Certificados de Inversidn
(Cl). Actualmente ambos programas no fienen garantia especial.

Tipa Tasa de interés Vencimignta itk 2t

Tramo 18 8.358% Marzo-2¢ 0 1,000, 000
Trama 18 535% marzo-22 0 1.000.000
Trama 21 575% maye-£2 0 350,000
Tramo 22 575% JuEnie-Z2 1] 2,200,000
Trama 23 575% agosin-22 0 5,000,060
Trama 24 S.76% agosio-22 (1] 2.000.000
Tramo 26 5 I38% enerp-23 500,003 500,600
Tramo 01 5.0057G febrerp-23 A0, 000 800,000
Trama 02 5.00% MArZo-2d 1.000. 003 1.C00.000
Tramo 03 5.00% marzo-23 1,000, 000 1,000,030
Trama 05 5,004 abril-23 1,000,003 1,000,000
Tramo 06 5.00% soril-23 2,000,000 2,000,000
Trame 07 45004 agesio-23 850,000 &50.000
Tramo 04 500% sEnhardire-23 ¥, 000,000 1,000,030
Tramo 08 4.75% gocemmbre-23 2,003,000 a
Trama 11 5.50% agosio-24 1,000, 000 i
Tramo 12 505 sepbeEmilire-24 6,000,000 u}
Tramo 09 5 25%% juEnin=-25 2 000000 i}
Toetal nominal de cerlificados de imversion 18,950,000 18 500,000
Mas: intarosas por pagar 35,903 20,129
Menos, cosios de emisidn par dilerir 128 479 (5503}
Total certificados de Inversidn a CA 18,957,513 18,523,626

Al 30 de septiembre de 2022, Ia Compafia no ha tenido incumplimientos en el pago de capital e
intereses con relacién a los cantificados de inversian,
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. ¥ SUBSIDIARIAS

{Panama, Republica de Panama)

Motas a los Estados Financleros Consolidados

(18) Obligaciones Negociables

La Compafifa tiene autorizado por la Superintendencia de Valores de El Salvador dos (2021: dos)
planes rotativos de hasta 335,000,000 (2021: $35,000,000) cada uno en Obligaciones

Negociables (papel bursatil). Estos programas no cuenian con una garantia especifica.

Tipe

Tramo 14
Tramo 18

Tass de inlerés

5.3750%
4 EO00Y%

Yencimianto

Moaviembre-Z2
Jumip-13

Total nominal de oblgaciones negociables
Mis: intereses por cobrar
Menos: costos de emisidn por dilerir

Total obilgaciones negociables a CA

Tigo

Tramo 70
Trama 71
Tramo 72
Tramo 73
Tramo 06
Teamo 13
Tramo 14

Tasa de inlenis

5.2500%
5.2500%
4. 7500%
4.5000%
S TH00%
5. TE00W
2.-3Ta0%

Yencimiento

Engig-22
Engrg-32
Fabrang-22
Junip-22
Agasto-22
Sapliembra-22
Moviembra-22

Total nominal de obligaciones negociabies
Mis: intaresas por cobrar
Menss cotios de emisidn por dilerir

Total obligaciones negoclables a GA

WValor

2,000,000

1
3,725,000
11,554
A
— 3554

Valor

500,000
2,000,000
500000
2,000,000

BS0 000
3,000,000

2,000,000
10,850,000
43.017

4
0858482

Al 30 de septiembre de 2022, la Compafila no ha tenido incumplimientos en el page de capital
intereses con relacidén a las obligaciones negociables,
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS
{Panama, Republica de Panama)

Motas a los Estados Financleros Consolidados

{19) Financiamientos Recibidos
Los financiamientos recibidos se resumen a continuacion:

Li'rul :h crédin pam capital de trabajn por B S50,000.000, con
vencimiento el afo 2008 y tasa do inlends anual LiDor mas un margen,
garaniizada con cartera de présiamos de hipolecas esdenclaks

Linea oe crédio para capial de btabap por BYO15,000,000, com
vanomanb af afic 2024, ieraovable a opcidn de las pares y lasa de
Inbeddés @nual Ted garanlizada con carbers de préslamos de hipolscas
resdenoaies

Limea de crédito para capital de trabajo por 858 000,000, con vencmienlo
i afiee 2024, renowalile a opcidn de las pares y lasa de inborés anwal la
garantizada con carera de préstamos de hipolecas residenciales

Linea ca crédio paa caplial de tebap pee BY45,000000, con
vencimicnto of afic 2004, rarovable @ opckin de las pades y iaa da
intesis asual fya garanlizads con cafiers de pidsinmos da hipolecas
resdencales

Linea de crédilo paa capial da trabajo por B 600000, con vencmianio
&l afio 2024, rengvakile a opcian de as partes y 1858 de inbenés anwal fa
ganrlizada can carera de préssamos de hipolecas residenciales

Limag o crédio pama capRal de trabapo por B725000,000, con
vancimaenic ol afo D028 y a8 de inheds anical ih, goranhiads con
canera de prislames de hpolscas rasilenoikes

Limen de crdic pafa capial de trabaga por 8060000000, con
wencimsenio of afta 2008 y taza de inferds anual Lisor mas un mangen.
Jaraniigada con canedy da préstamos de h:p-ulemmmnhhu

Linga de crédis para capkal do rabego por BV45,000,000, con
vencimienio ol afio 2024 y tasa de irterds fja

Lirea oe crédBo para capRal da irabapa por BEAD,000,000, con
vencimaenic ol ailo 2025 v laia de wians fia

Limep oe cridip para caphal de irabssn por B8710,000,000, con
vencimeenio el afo 2035 v iasa de mienis fija

Lirsa do cridito pacn capinl de trafhain par B 10,000,000, con
vencimignie ¢l afio 2035 v lasa de nsanés fga

Limea g crédda para capilad de brabajo por B 25 000,000, con vencareenio
&l B 2022 y 1854 de inlesds fija, garanlizada con carlera de préstomos de
hipctacas residarsaies

Limea de cridilo pasm capital de irabajo pes B3, 000,000, con wensmisns
al afa I02T ¥ taeE e inteds anwsl fja

Lirea de crédita para capital de rabayo por B.32 000,000, con vencimsenin
&l afa 2028 y ta=a de slecés anual Libar mis un mamgen, garantizada can
Chfara de préslamos de hipetecas residencales

Linga de crédile para captal de rsbaje por B/ 7,250,000, con vencimierda
&l afa J024 y Lasa de inlevés fja anual

Sub-tatal que pasa

2032

£, O, O

8,000,000

4,000,000

4,000,000

T, OO D00

26, 00, 000

28, 150, 000

LA e

10, GO, GO0

7,250,000

£31.000.000

2021

25, 0. 0D

&, Do, O3

5,000, 000

5,000, 000
32,800, 000
40,000, 00D
0,000,000

0000, 0T

3,871 432

3,004 000

15,571 429

7. 250,000

202,532 861
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LA HIPOTECARIA {HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

MNotas a los Estados Financieros Consolidados

(19} Financiamientos Recibidos, continuacion

203z Filral

Sub-total gue viene 21,000, B 202 85 61
Priitama indecado pasa capital de trabajo hasla aproaimadamante
B/ 16,000,000 (COP 82 mil mllores). y tasa de interés fia anust con
vencimianta gn 2025 12,212,078 7,857 338
Frésiama para capilal de irabaps masla sprommadaments B 1 600,000
iﬁﬂFﬁmlm“LrlﬂlﬂHinﬁHﬁlimlrwmiﬂ- 1,30 Bg2 1,111 45
Pugstamo indesado paras captal de imbai hesia apecaimedaments
BB 042 580 (COP 36 mil mifones), ¥ 1888 de inberdés (A anual y
vencmanto on 2025 70502 263 B. 995 T3
Préstamo para capilal de rabego Rasls apraximadaments BT T00,000
(C0P & mE milonas). ¥ 1888 Fja anual, Son vensrnienbs &n 2023 B2T 438 1,507 058
Préstamo para capilal de rabago Masls spreximadarmerds B2 100,000
(COP & mol milones), ¥ tase IBR mas un margen con vencimanto an 2023 1,654 673 2.009 865
Préstama pars capiial de irabao hasta apoomadamente B 7,300,000
(COP 30 mil prifianes), yl2sa IBA mbs un masgen con vencimienlo en 2035 2647 1ot =07 366
Frdshamo para capilal de irabao Rasts aprosimadamente B 2 000,000
(08 8 mul mellongs]), ¥ Easa IBR mis un mangen con vencmients an 2022 220,850 502 508
Préstamo para capital de Irabajo Rasls sproximadamaonts B 2500000
(COF 10 mil millones), y tasa de infenis ce IBR mas un mangan con
vencimienbs &n 2023 2.205 497 2511 831
Total nominal de Ananciamizntos recibidos 2E0 576 185 F27 Bl sE
NAAE: Inleresss pod pagar 3,224 TR 1,584 202
Idenos: cosios co Bmisicn por déesr L2 R 565 AL ATOO5T)
Total do fimanciamienios recibidos a CA 2632 183 247 227 414,808

Al 30 de septiembre de 2022, la Compafia no ha tenido incumplimientos en el pago de capital e
intereses con relacion a las obligaciones negociables.

(20} Otros Pasivos
El detalle de los otros pasivos se presenta a continuacion:

2022 2021

Acreedores vanos 2,011,680 1,374,971
Cheques de gerencia 1,792,724 1,050,575
Reserva para prestaciones laborales v olras

remuneraciones 1,807,554 1,858,332
Pagos recibldes por adelanto de clientes 1,807,219 1,647,476
Otros 1,032 300 9494 103
Total 8,452,187 B.205857

g .-*1-’4’7
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. ¥ SUBSIDIARIAS

{Panama, Repdblica de Panama)

Motas a los Estados Financieros Consolidados

{21) Capital y Reservas

La composicion de las acciones comunes, acciones preferidas y reservas de capilal se resume
asi;

Acclones comunes
La Compafila mantiene capital autorizado de 2,000,000 acciones comunes (2021: 2,000,000
acciones) sin valor nominal,

El capital en acciones comunes de la Compania se detalla a confinuacion:

2022 2021
Cantidad de Cantidad de
acclones acciones

AccC au da i
Acclones emitidas al inicio del periodo 1,058,815 1,059,815
Opclones sobre acciones ajercidas 8,207 i}
Acciones emitidas al final del pericdo 1,088,022 1,059,815
Valor en libros de las acciones comunes 18,322,588 Ay rey.2e1

En marzo de 2022, la Compafiia emitié 9,207 acciones comunes como resuftado de la ejecucion
de opciones de compra de acciones por ejeculivos claves en relacién con los programas de
opcienes sobre acciones aprobados en el afio 2012, las opciones fueron ejercidas a un pracio
promedio de $26.22.

La informacion acerca de los programas de opciones de compra de acciones comunes de la
Compafiia se presenta en la Nota 23.

Acciones preferidas
Al 30 de septiembre de 2022, las acciones preferidas de la Compaiiia ascienden a 520,752,709
{31 de diciernbre de (2021: $20,752.703).

El 26 de septiembre de 2011, la Comparia recibio autorizaciéon por parte de la Superiniendencia
del Mercado de Valores para la emisién pdblica de acciones prefenidas no acumulativas Serie A,
por un tolal de hasta 150,000 acciones por un valor nominal de cien dolares ($100.00) cada una,
regisiradas en la Superintendencia del Mercado de Valoras y listadas en [a Bolsa de Valores de
Panama. El total de acciones preferidas es de $15,000,000 a una tasa de 6.75% anual no
acumulativas y pago de dividendos trimestralmente. El costo de emision de las acciones
preferidas ascendid a $106,234.




LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS
{Panama, Replblica de Panama)

Motas a los Estados Financieros Consolidados

{21} Capital y Reservas, continuacidén
El prospecto informativo de |a oferta publica establece las sigulentes condiciones:

» Acciones Preferidas No Acumulativas (en adelante, lag "Acciones Preferidas”) con deracho
a recibir dividendos cuando astos sean declarados por la Junta Directiva, pero gin derecho
a voz ni voto

» La declaracion y el pago de dividendos es una potestad de la Junta Direcfiva del Emisor
Las Acciones Preferidas Serie A fendran derecho a recibir un dividendo anual, no
acumulativo, sobre su valor nominal.

+ [El pago de los dividendos cormespondientes a un periodo anual, una vez declarados, se
realizara mediante pagos trimestrales, los dias quince (15) de marzo, quince (15) da junio,
quince (15) de septiembre v quince (15} de diciembre de cada afno.

El 24 de septiembre de 2008, la Compania realizd una emision publica de acciones preferidas no
acumulativas Senie A, por un tolal de hasta 100,000 acciones por un valor nominal de cien délares
($100.00) cada una, registradas en |a Superintendencia del Mercado de Valares de Panama y
fistadas en la Bolsa de Valores de Panama. El tolal de acciones preferidas es de 510,000,000 a
una tasa de 7% anual no acumulativas v pago de dividendos trimestralmente.

Al 30 de junio de 2008, se emitieron $10,000,000. El costo de emision de las acciones preferidas
ascendid a $141,057.

El prospecto informativo de la oferta pablica establece |as siguientes condicionas:

» Acciones Preferidas No Acumulativas Serie A (en adelante, las “Acciones Preferidas Serie
A") con derecho a recibir dividendos cuando estos sean declarades por la Junta Directiva,
pero sin derecho a voz ni voto.

# La declaracion y el pago de dividendos es una potestad de la Junta Directiva del Emisor.
Las Acciones Preferidas Serie A tendran derecho a recibir un dividendo anual, no
acumulativa, sobre su valor nominal.

« [El pago de los dividendos correspondientes a un periodo anual, una vez declarados, se
realizard mediante pagos trimesirales, los dias quince (15) de marzo, quince (15) da junio,
quince [15) de septiembre y quince {15} de diciembre de cada afio.

Durante al 2022, la Compafiia no ha emilido acciones prefendas,

Durante el periodo, la Compafia no redimid acciones preferidas relacicnadas al programa que
s& encuenira en circulacidn desde el afio 2008,

i fm?/
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. ¥ SUBSIDIARIAS
(Panama, Replblica de Panama)

Motas a los Estados Financieros Consolidados

(21) Capital y Reservas, continuacion
Reservas

Naturaleza y propdsiios de las reservas:;

Reserva de capital

Se conslituye una reserva en una de |[as subsidiarias para respaldar cualguier pérdida por
delerioro an su cartera de préstamos considerando los riesgos del pais donde se ubican los
deudores de dicha carters. Dicha reserva se establece, tomandola de las utiidades no
distribuidas.

Resoiva de valor razonable

Comprende los cambios nelos acumulatives en el valor razonable de los valores a VRCOUI,
hasta que &l instrumento s2a dado de baja a traves de una venla, redencion, o el instrumento se
haya detenorado. Adicionalmente, incluye el valor neto del valer razonable de la cartera de
credito adquirida, e cual serd amorlizado por la vida de los préstamos o hasta que sesan
cancelados.

Reserva por conversion de moneda extranjera

Comprende todas las diferencias cambiarias que surgen en la conversién de moneda extranjera
a la moneda de presentacidn én los estados financieros de |as subsidianas en el extranjero con
una moneda funcional distinta a la monada de presentacion, para propositos de presentacion an
los eslados financieros consolidados,

Reservas Regulatorias

Provision Dinamica

Se constituyen segln criterios prudenciales sobre todas las facllidades crediticias que carecan
de provision especifica asignada, as decir, sobre |as facilidades crediticias clasificadas en la
calegoria "Normal’, segin lo establecido en el Acuverdo MNo.004-2013 emitido por la
Superintendencia de Bancos de Panama. La misma corresponde a una partida patrimonial que
se presenta en el rubro de reserva regulatorias en el astado consolidado de cambios en el
patrimanio y s& apropia de las utilidades no distribuidas. Véase Nota 33.

Exceso de Provisidn Especifica

Son las provisiones que deben constituirse debido a la clasificacion de facilidades crediticias en
las categorias de riesgo “Mencidn Especial®, “Subnormal’, “Dudoso” o “Irrecuperable”, segdn lo
establecido en el Acuerdo No.004-2013 emitido por la Superintendencia de Bancos de Panama.
Se conslituyen tanto para facilidades crediticias individuales como para un grupo de estas. El
caso de un grupoe corresponde a circunstancias que sefialan la existencla de deterioro de la
calidad crediticia, aunque todavia no as posible [a identificacidn individual, La misma corresponde
a una partida patrimonial que se presenta en el rubro de reserva regulatorias en el estado
;Imﬁnﬂdadn de cambios en el patrimonio y s& apropia de las utilidades no distribuidas. Véase

ota 33.
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS
{(Panama, Republica de Panama)

Motas a los Estados Financieros Consolidados

(21} Capital y Reservas, continuacion
Reserva requ ia— i ial modificados

Es la reserva que debe constituirse sobre las facilidades crediticias clasificadas en la categoria
“Mencion Especial Modificado”, segun lo establecido en el Acuerdo No.008-2020 que madifica el
Acuerdo No.002-2020, ambos emilidos por la Superintendencia de Bancos de Panama como
medidas solidarias subsecuentes adoptadas para apoyar a los clientes ante la declaracion de
‘estado de emergencia’” de la Replblica de Panaméa &l 13 de marzo de 2020 producto de la

pandemia de COVID-18. Véase Mota 33,

(22) Comisiones por Administracion y Manejo, y Otros Ingresos

El desglose de comisiones por servicios y olros Ingresos se presenta a continuacian:

202z

Comisiones por administracién y manejo:

Administracidn de fideicomisos 1,585,847

Caobranza por manejo 1,877,760

Manejo de seguros 364,292

Otros ‘|,§ﬁzlﬁ?

Total 2,183,546
Otros ingresos:

Segures 38,508

Venla de bienes adjudicados 284, 243

Otros 533 874

Total 845,625

T

2021

1,319,912
1,831,779

485,940
1,061 512
4,699,143

118,332
200,514

061,467
1,280,313
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Repdblica de Panama)

Motas a los Estados Financieros Consolidados

(23) Salarios, Otros Gastos del Personal y Otros Gastos Generales y Administrativos
Los salarios, otros gastos de personal y ofros gastos generales y administrativos se detallan a

conltinuacion;
2022 2021
Salarios y otros gastos del personal:
Sueldos, décimo tercer mes y vacaciones 3,064, 168 2,062, 728
Gastos de representacion 557,643 584, 178
Bonificaciones 4BE,B91 165,000
Cuotas patronales 427 274 427 024
Prestacionas laboralas 285,432 216,260
Viajes, vidticos v combustible 20,637 125,620
Seguros del parsonal 102,836 87,685
Capacitaciones y desamollo de personal 103,366 136,286
Otros 216,156 221272
Total 2336423 4,835,924
Otros 5 milni i I
Arrendamiento 91,706 T4 5688
Publicidad y propaganda 520,169 438,122
Mantenimiento de equipo 6380 806 628,102
Utdas de oficina 32,418 38,177
Luz, agua vy i=léfonos 181,563 202 380
Cargos bancarics 228 687 188,110
Servicios varios 357,456 251,388
SEgUras 58,905 56,032
Bienes adjudicados 237,996 245772
Otres 1225932 650,238
Tatal +585.436 2,074 800
Flan de Opcidn de Compra de Acciones

En el 2022, 2019, 2016, 2014 y 2012 la Junta Directiva dal Bance aprobo planes de opciones de
compra de accionas para los ejecutivos por B.950 opciones con un valor razonable unitario
$28.481, 15,110 opciones con un valor razonable unitario de $24.166, 13,650 opciones con valor
razonable unitario de $5.025, 13,350 opcicnes con valor razonable unitario de $8.591 y 14,290
opciones con un valor razonable unitario de $3.694 respectivamente y con un plazo de ejercicic
de 10 afes de cada plan,

Al 30 de sepliembre de 2022, estan vigentes un tolal de 51,060 opciones (2021: 45,782), se
ejercieron 12,624 opciones (2021: 0). Estas opciones tienen un precio promedio ponderado de
ejecucion de $25.65 (2021: $29.89). Los planes conceden a los ejeculivos el derecho de ejercer
las opciones sobre las acciones del Banco a partir del primer aniversario de la asignacion en
ambos planes. En el 2022 se han registrado gastos por la emision de opciones de 3149,616
{2021: $204,979)
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Motas a los Estados Financleros Consolidados

{24) Impuesto Sobre la Renta

Las declaraciones del impuesto sobre la renta de las subsidiarias de la Companiia constituidas
en la Replblica de Panamd, de acuerdo con regulaciones fiscales vigentes, estan sujetas a
revision por parte de las autoridades fiscales hasta por los tres (3) limos afios. De acuerdo con
regulaciones fiscales vigenles, las compafiias incorporadas en Panama estan exentas del pago
del impuesto sobre la renta de las ganancias provenienles de operaciones extranjeras, de los
intereses ganados sobre depdsitos a plazo en bancos locales, de tiulos de deuda del goblerna
da Panama y de las inversiones en valores listados con la Superintendencia del Mercado de
Valores y negociados en la Bolsa de Valores de Panama, 5. A

De acuerda coma lo establece el Ariculo 699 del Codigo Fiscal, modificado por el Articulo 9 de
la Ley B del 15 de marzo de 2010 con vigencia a parir del 1 de enero de 2010, el impuesto sobre
la renta para las personas juridicas dedicadas al negocio de la banca en la Repiblica de Panama,
deberan calcular e impuesto de acuerdo con la tarifa del 25%,

Adicionalmente, las personas juridicas cuyos ingresos gravables superan un millén quinientos
mil Balboas ($1.500,000) anuales, pagaran el impuesto sobre |la tasa de impuesto sobre la renta
aplicable a la renta neta gravable segdn la legisiacidn vigente en la Repiblica de Panama o el
calculo alternativo el que resulte mayor.

La Ley 52 del 28 de agosto de 2012, reslituyd el pago de las estimadas del Impuesto sobre |a
Renta a partir de septiembre de 2012. De acuerdo con la mencionada Ley, las estimadas del
Impuesto sobre la Renta deberan pagarse en tres pariidas iguales durante los meses de junio,
septiembre y diciembre de cada afio

Las demas subsidiarias la Comparia deberan calcular el impuesto sobre la renta de acuerdo con

la siguiente tarifa:
Colombia El Salvador
Vigenta 5% 30%

El 28 de diciembra de 2018, &l Congreso de la Repliblica de Colombia expidid la Ley 1943 (Lay
de Financiamiento), mediante la cual se introdujeron nuevas reglas en material inbularia, cuyos
aspectos mas relevantes se presentan a continuagion:

= Para las entidades financieras se crea una sobretasa del 4% para el afio gravable 2019 y

del 3% para los afios gravables 2021 y 2022, cuando la renta liguida gravable supere
120.000 UNVT.
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LA HIPOTECARIA {HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS
{(Fanama, Repdblica de Panama)

Motas a los Estados Financieros Consolidados

{24) Impuesto Sobre la Renta, continuacion

Regla general que determina que sera deducible el 100% de los impuestos, tasas y
contribuciones efectivamente pagade en el afio gravable, que guarden relacion de
causalidad con la generacion de renta (salvo el impuesio de renta). Como reglas especiales
se sefiala que sera deducible el 50% del gravamen a los movimientos financieros (GMF),
independientemente de que tenga o no relacidén de causalidad con la actividad generadora
de renta.

El 50% del impuesto de industria y comercio, podra ser tomado como descuento tributario
del impuesio sobre la renta en el afio gravable en que sea efectivamente pagado y en la
medida que tenga relacidn de causalidad con su actividad econémica. A partir del afo 2022
podra ser desconiado al 100%.

Para los periodos gravables 2021 y 2022, se mantiene el beneficio de auditoria para los
contribuyentes que incrementen su impuesto neto de renta del afio gravable en relacion con
el impuesto neto de renta del afio inmediatamente anterior por lo menos an un 30% o 20%,
con lo cual |a declaracion de renta quedara en fire dentro los & o 12 meses siguientes a
la fecha de su presentacidn, respectivamente.

A partir del afio 2017 las pérdidas fiscales podran ser compensadas con rentas liquidas
ordinarias que obltuvieren en los 12 perlodos gravables siguiantes.

Los excesos de renta presuntiva pueden ser compensados en los 5 periodos gravables
siguientes,

El gasto total de impuesto sobre la renta se detalla a continuacion:

2022 2021
Impuesio sobre la renta, estimada 1,111 464 780,358
Impuesio diferida por diferencias temporales (B4, 983) 30,389
Total de gasto de impuesto sobre la renta 1.028.481 820,758
Tasa efectiva de impuesto sobre |a renta es la sigulente:
2022 2021
Litikdad antes de impuesto sobre 12 renta 7,249.088 £.323 541
Gasto del impuesio sobre [a renia 1111464 _B20.758
Tasa efectiva del impuesto sobre la renta _15.33% 12.98%
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Motas a los Estados Financieros Consolidados

{24) Impuesto sobre la Renta, continuacidn

La reconciliacion entre el impuesto sobre |a renta calculado utilizando la tasa fiscal actual y el
gasto de impuesto sobre la renta regisirado en el estado consolidado de resultados se detalla a

continuacion:

Utilidad financiera anles de mmpuesio

Impuesto estimado ubilizando la tasa doméstica
Efecio de las 1asas de iImpuesto en jurdsdicciones
éxiranparas
Efecio en el impuasto por;
Ingresos extranjeros, exentos y no gravables
Costos v gastos no deducibles
Reconocimienta de diferencias temporarias deducibles
Tetal de gasto de impuesto sobre |a renta

2022

1249088
1.812.272
{704,222)

(84,077)
87,481

{84,983)
1,026,481

2021
6,323,541
1,580,885
956,852)
(84,551)

230,917

30399
820,758

El impuesto diferido activo de la Comparia se origina de diferencias temporarias relacionadas a
la reserva para pérdidas en préstamos, a la provision para el plan de incentivo por retiro voluntario
y a pérdidas fiscales, y se presenta en el estado consolidado de situacion financiera,

El impuesto sobre la renta diferido activo esta compuesto por los siguientes componentes

2022

Diferancias Impuesto
temporarias  diferido

2021

Diferencias

Impuestio

temporarias  diferido

Impuesto diferido activo
Reserva para pérdidas en préstamas 4472923 558,378 3,564,311 813,858
Provisian para plan da incenlivo por
refiro voluntario 56,080 18,827 69,253 20,776
Agrasires de pérdidas operativas'™ 1154286 251,790 1.167 061 350,244
2,208,433 1,270,004 4800625 1,284,879
(8] Comesponde a pérddas irasiadables en Cofomia g0 lechs de eapinsbn
El movimiento del impuesio diferido es como sigue:
Saldo al final
Efecto de los del afio
2023 Salds &l lnicie  Reconocidoen  cambios de impussto
__delafhe resultados = _ monedas diferido activo
Provisiin para pérdidas en préstamos 013 659 E4.51% i) a8a.378
Provisitn de plan de incentivo por reline
voluntario 20,75 (S48} i ] 19,827
Arrastres de pardidas operalivas 350 244 1414 (&8 B5H) 251,789
impuesto diferido activo 1,284,878 84,584 (E9.EST) 1,270,004
81
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS
{(Panama, Repdblica de Panama)

Motas a los Estados Financieros Consolidados

{24) Impuesto sobre la Renta, continuacion
Salda al Tinal
Saldo al Efecto de los del afo
Fatral Inlcka Reconocida en  cambios de Impuesto
ditl afio ~resultados _monedas diferido activo
Prowision para perdidas &n préstamos 1.027.790 (B1.811) (42,1200 513,854
Provision de plan da incenive por rotin
valuntario 21,3852 (578) 0 20,778
Amrastres de pérdidas operativas __T80.504 —(3T4.415) —[55,843] 390,244
Impuesto diferido activo 1829646 —(458.802) IBT.055) 1.284.878

Cnnll:m:se en los resultados acluales y proyectados, la administracidn de la Compafia
considera que habra ingresos gravables suficientes para absorber los impuestos diferidos activos.

Al 30 de septiembre de 2022, la Compafiia no ha reconocido un pasivo por impuesto sobre la
renta diferido de aproximadamente 52573848 (2021. $2,750666) por las utilidades no
distribuidas de sus operaciones en el exterior, debido & que la Compadia considera que
aproximadamente 549 565,803 (2021: 545,844 428) de esas utiidades seran reinvertidas por un
plazo indefinida.

(25) Fildeicomisos bajo Administracion
La Compaiiia mantiene en administracidn contratos fiduciarios por cuenta y riesgo de clientes
por $298,520,355 (2021: $342,248,852). Considerando la naluraleza de estos servicios, la
administracion considera que no existen riesgos significativos para la Compafila. Para las
participaciones en enfidades no consofidadas, véase la Nota 26,

(26) Participaciones en Entidades Estructuradas No Consolidadas
La siguiente tabla describe los tipos de entidades estructuradas que la Compafiia no consalida,
pero en ia cuales retiena una participacion y actua como agente de estas.

Total de activos
Fairy Fira
Tipo de entided Participacidn retenida
estructurada  Maturaleza y proposily posla Compadis

Fdecamisos Generar, »  Inversianes en os 228,520,355 42,240,852

x UBMIBNZECHN & Fandos para las actividades de benos hipotecarios

hwﬁﬂ’ﬁ' présiamos de la Compahia Fﬂaﬁln;l‘ﬂahﬂ-

msidancigles  ® Comision por adminstracion y e s

manejo de canesa de présiamaos
= intoreses residuaiss
Estos fidewomisos eslén inancados a
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(26) Participaciones en Entidades Estructuradas No Consolidadas, continuacidn
La siguiente tabla presenta el valor en libros de las participaciones relenidas por la Compafia en
entidades estructuradas no consolidadas, La maxima exposicion a pérdidas de la Compafiia en
las entidades estructuras no consolidadas, corresponde al valor en libros de los actives que
mantiene en estas.

2022 2021
Inversiones Inversiones
Valor en libros de la Compafia g valores an valores
Fideicomisos de titularizacion de préstamos
hipoiecarios residenciales 70,122 700 77,304 B8T
Total 10,122,299 T7.304,BBT

Durante el 2022, la Compafila no ha otorgado apoye financiero a las entidades estructuradas no
consolidadas,

(27) Transferencias de Activos Financieros

En &l curso ordinario de sus operaciones, la Compaiia efectia transacciones que resultan en la
transferencia de aclivos financieros, principalmente, préstamos hipotecarios residenciales, por
tilularizaciones a través de entidades estructuradas no consolidadas. De acuerdo con la politica
presentada en ia Nota 3 (c.3), los activos transferidos se mantienen registrados en al estado
consolidado de situacion financiero de la Compafila en la medida de la extension de su
participacion o interés en el vehiculo de titularizacién, o son dadeos de bajo en cuentas de |a
Compania en su totalidad.

THwlarizaciones de préstamos hipolecarios

Los préstamos hipolecarios residenciales de la Compafila son vendidos a vehiculos de
titularizacidn (fideicomisos), guienes en su lugar emiten titulos de deuda a los inversionistas, los
cuales estaén garantizados con los activos comprados,

Considerando que la Compafiia vende los aclives a un vehiculo de titularizacidn no consolidado,
ia transferencia de los activos es de la Compafiia (que no incluye al vehiculo de titwlarizacién) al
vehiculo de titularizacion de forma directa. La transferencia de activos se perfecciona en la forma
de venta de los activos subyacentes al vehiculo de titularizacion,

Venias a enlidades estruciuras no consolidadas

A largo de sus afios de operacion y de acuerdo con sus necesidades de liquidez, la Compadia
ha realizado esporadicamente transacciones de fitularizacion que han resultado en una baja en
cuentas en su totalidad de los activos transferidos. Este es el caso cuando la Compafiia ha
ransferido sustanciaimente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de los
actives financieros a un vehiculo de titularizacion no consclidado (fideicomise) y mantiene una
participacion o derechos de administracian relativamente peguedia en el vehiculo con respecto a
los activos financieros transferidos. En el caso de gque los activos financieros sean dados de baja
en cuentas en su totalidad, entonces la paricipacion en el vehiculo de tituwarizacién no
consolidado que recibe fa Compafila como parte de transferencia v los intereses residuales,
representan un involucramiento continuo sobre dichos activos.

8 Y
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Notas a los Estados Financieros Consolidados

(27) Transferencias de Activos Financieros, continuacidén

En cctubre de 2021, La Compafila vendid clertos préstamos hipotecarios residenciales a
vehiculos de titularizacién no consolidados (fideicomisos) y, como parte de la consideracion,
recibio bonos emitidos por estos vehiculos de titularizacién, Los bonos recibidos representan el
11% del total emitido. La Compania clasifica estos titulos de deuda como medidos a VRCOUI y
VRCR, considerando los criterios definidos en la politica contable de clasificacidn de
instrumentos financieros. De acuerdo con los contratos de venla pactados con los vehiculos de
litwlarizacion, La Compafia no generd ganancias o pérdidas en esta fransaccion

Durante el 2022, la Compafia ha reconocide como parte de los ingresos por intereses de
inversiones an valoras calculados bajo la tasa de interés efactiva, 52,953,869 (2021: $2,514,004)
de interés ganados sobre bonos de préstamos hipolecarios recibidos por ransacciones de
titularizacién y que forman parte del portafolio de inversiones en valores medidas a VRCOU! de
la Compaia.

Adicionalmente, la Compafiia ha reconocide como parte de la ganancia neta en inversiones a
VRCR, 51,036,010 (2021: ganancia $855,564) relacionados a los ingresos por interases v la
ganancia no realiza por valor razonable, de los bonos de préstamos hipotecarios e inlereses
residuales recibidos por transacciones de tilularizacidn y que forman parte del portafolio de
inversiones en valores medidas a VRCOUI de la Compafiia.

Como parte de las transacclones de tiularizacion de préstamos hipolecarios residenciales que
resultaron en la baja en cuentas de la Compafia de los actives financieros transferidos, la
Compafiia ha retenido derechos de administracion con respecto a los activos transferidos. En
virtud del acuerdo del servicio de administracion, la Compafia recauda los flujos de efectivo de
las hipotecas fransferidas en nombre de los vehiculos de fitularizacidn no consolidados. A
cambio, la Comparfiia recibe una tarifa que se espera que le compense adecuadamente por
administrar los activos relacionados, Las tarifas de los servicios de administracion de los activos
financieros transferidos a los wehiculos de litularizacion se basan en un porcentaje fijo de los
fiujos de efective que la Compafiia recauda como agente en las hipotecas residenciales
transferidas. Potencialmente, una pérdida en las actividades de servicio puede ocurrir si los
costos en que incurre la Compaiiia al realizar la actividad de administracidn exceden los
honorarios por cobrar o si la Compania no funciona de acuerdo con los acuerdos de servicio

Al 30 de septiambre de 2022, la Compafiia ha reconocido en el estade consolidado de resultados

ingresos de comisiones por servicios de administracién prestados a vehiculos de titularizacion
por $1,585,848 (2021: $1,319,912).
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Notas a los Estados Financieros Consolidados

(27)

(28)

(29)

Transferencias de Activos Financieros, continuacidn
La siguienta tabla presenta detalle de los activos que representan la participacian continua de la
Compafiia sobre los activos transferidos y que fueren dados de bajas en cuentas en su totalidad.

Valor on
libros _Valor razonable
Inversiones
Tipo de involucramiznta continue en valores Activos Pasivos
Bonos emitidos por los fideicomisos do
titularizacitn noe consolidados:
20 de sepliembre de 2022 51170522 81.170.582 a0
31 de diciembre de 2021 36,701,414 86,701,414 0
Intoreses realduales:
30 de septiembre de 2022 J8.851, 777 | 0
31 de diclembre de 2021 20603473 2503473 R |

El monto gue mejor representa la exposicidn de pérdida maxima por la paricipacion continua de
la Compatiia en la forma de bonos hipolecarios residenciales emitidos por los fideicomisos de
litularizacidn no consolidados y derechos de administracian, es su valor en libros

Compromisos y Contingencias

En el curso normal de sus operaciones, la Compafila mantiene instrumentos financieros con
riesgos fuera del estado consolidado de siluacion financiera para suplir las necesidades
financieras de sus clientes. Al 30 de septiembre de 2022, la Compafia ha emitido cartas
promesas de pago por $121,841.944 (2021: 74, 377,289), de las cuales 54,700,181 (2021:
$3,335,283) son imavocables.

Arrendamientos

Al 30 de septiembra de 2022, la Compafia mantiene ammendamientos de bienes inmuebles
principalmenta para su sucursal bancana y centros de préstamos, los cuales no cumplen con la
definicion de propiedades de inversion de la NIC 40, Los coniratos de arrendamiento tienen
periodos vigencia entre 1, 5 y 10 aflas, y algunos incluyen una opcién para renovar el contrato
de arrendamiento por un periodo adicional de la misma duracion después de la finalizacion del
plazo del confrato.

Activos por derecho de uso
El valor en libros de los aclivos por derecho de uso de contratos de arendamientos es como
sigue:

2022 2021

Bienes inmuebles.
Saldo al inicio del periodo 1,978,284 2,508,132
Muevaos conlratos 353 850 245,040
Cancelaciones (328,332) {243,329)
Depreciacidn del paricdo [341,B85) (538,24%9)
Efecto de los movimientas en las tasas de

cambio de monedas _[46,751) ____B640
Saldo al final del perlodo 1614165 1,978,284
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(23)

(30)

Arrendamientos, continuacion

Pasivos por amendamienios

Al 30 de septiembre de 2022, los pasivos por arrendamientos de la Compadia ascienden a
$2,000,198 (2021: $2,405,253). El analisis de vencimiento de los pasivos por arrendamientos se
presenta en la Mota 4 (b).

Monlos reconocidos an el eslado consolidado de resultados

Al 30 de septiembre de 2022, la Compaidiia ha reconocido gastos de interés sobre sus pasivos
por arrendamienfos por $100.225 (2021: $186,364) como parte de sus costos financieros
(intereses sobre financiamientos) en el estado consolidado de resultades.

Adictonalmente, la Compafifa ha reconocido gastos relacionados a los arrendamientos evaluados
como de “activos de bajo valor” por $73,813 (2021: §74,568) como parte de los gastos de alguiler
en el estado consolidado de resullada. Véase Nota 23

Mantos reconocidos en el eslado consolidado de fMlujos de efectivo

Al 30 ce septiembre de 2022, el total de efectivo por arrendamientos reconocidos en el estado
consolidade de flujos de efective asciende a $489,093 (2021: $652,321) monto que comprende
la parcion del pago a principal como actividad de financiamiento por $315,055 (2021; $540,233),
la poreion de intereses por $100,225 (2021: $112,088) y la porcion de los arrendamientos a corto
plazo y de bajo valor por $73,813 (2021: $74,568) como actividad de cperacién

Valor Razonable de Instrumentos Financieros

El valor razonable de los actives y pasivos financieras que se negocian en mercados activos se
basa en precios cotizados en los mercadoes o colizaciones de precios de negociantes. Para todos
los demas instrumentos financieros, la Comparia determina los valores razonables usando otras
tecnicas de valoracién,

Para los instrumentos financieros que no se negocian frecuentemente y que lienen poca
disponibilidad de Informacion de precios, el valor razonable es menos objelivo, y su
determinacion requiere el uso de diversos grados de juicio que dependen de la liquidez, la
concentracion, la incertidumbre de factores del mercado, los supuestos en la determinacion de
precios y ofros riesgos que afectan el instrumento especifico.

Modelos de valuacion
La Compafia mide el valor razonable utilizando los siguientes niveles de jerarquia que reflejan
la importancia de los dalos de entrada utilizados al hacer las mediciones:

« Nival 1: precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o pasivos idénticos
a los que la Compania puede acceder en la fecha de medicion.

= Mivel 2: datos de entrada distintos de precios cotizados incluidos en el Nivel 1, gue son
observables, ya sea direclamente (es decir, precios) o Indirectamente (es decir,
determinados con base en precios). Esta categoria incluye instrumentos valorizados
uliizandc precios cotizados en mercados aclivos para instrumentos similares, precics
cotizados para instrumentos idénticos o similares en mercados que no son activos u ofras
técnicas de valoracion donde los datos de entrada significalives son direcla o
indirectamente observables en un mercado.




LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. ¥ SUBSIDIARIAS
(Panama, Repdblica de Panama)

Motas a los Estados Financieros Consolidados

{(30) Valor Razonable de Instrumentos Financieros, continuacidn
» Nivel 3: esta categoria contempla todos los instrumentos en los que las técnicas de
valoracion incluyen datos de enfrada no observables y tienen un efecto significative en la
medicién del valor razonable. Esta categoria incluye instrumentos que son valuados,
basados en precios cofizados para instrumantos similares donde los supuestos o ajustes
significativos no ocbservables reflejan la diferencia antre los instrumentos.

Otras técnicas de valoracion incluyen valor presente neto y modelos de flujos descontados,
comparaciones con instrumentos similares para los cuales haya precios de mercado observablaes,
¥ otros modelos de valuacion, Los supuestos y datos de entrada ulilizados en las téenicas de
valoracidn incluyen tasas de referencia libres de riesgo, margenes crediticios y ofras premisas
utilizadas para estimar las lasas de descuento.

El objetive de utilizar una t&cnica de valoracién es estimar el precio al que tendria lugar una
transaccion ordenada de venta del activo o de transferencia del pasivo entre participantes dal
mercado en la fecha de la medicidn en las condiciones de mercado presentss

La Compafiia uliliza modelos de valuacion ampliamente reconocidos en la determinacién del
valor razonable de los instrumentos financieros comunes y simples, los cuales utilizan solamente
informacién observable del mercado y requiere poco juicio por parte de la administracion. Los
precios observables e insumos de los modelos se encuentran usualmente disponibles en el
mercado para insirumentos de deuda y de patrimonio que estan listados en bolsa.

La disponibilidad de precios de mercado observables y de insumos o dalos de enfrada de los
modelos reduce la necesidad de juicios y estimaciones par parie de la administracién, reduciendo
le incertidumbre asociada a la determinacion de valores razonables. La disponibilidad de precios
de mercado observables y de datos de entrada de los modelos varia dependiendo de los
produclos y mercados, y es susceplible a cambios basados en eventos especificos y las
condiciones generales de los mercados financiaros.

Fara instrumentos financieros con naluraleza mas compleja, la Compafia utiliza modelos de
valuacion disefiados inlernamente, los cuales usualmente son desarrollades de modelos de
valuacién reconocidos. Algunos o todos de los datos de entrada o insumos significativos que se
utilizan en estos modelos pueden que no sean observables en el mercado, y pueden que se
deriven de precios o tasas de mercado, o estén basados en supuesios. Algunos ejemplos de esle
tipo de Instrumentos que envuelven datos de entrada o insumos no observables incluyen titulos
de inversion para los cuales no existe un mercado aclive o parlicipaciones retenidas en
titulanzaciones. Los modelos de valuacidn que ulilizan datos de entrada o insumos no
observables significativos requieren en un mayor grado de juicios y eslimaciones de la
administracion en la determinacion de valores razonables. Juicios y estimaciones de parte de la
administracién son usualmente requeridos para la seleccidn del modelo de valuacidn que sera
utilizado, la determinacion de flujos de efectivo fuluros en el instrumento financiero que esta
siendo valorado, la determinacion de la probabilidad de incumplimiento y prepago de la
contraparte, la determinacion de las volatilidades esperadas y las correlaciones, v la seleccion
de las tasas de descuento apropiadas.
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(30) Valor Razonable de Instrumentos Financieros, continuacion
Las estimaciones de valor razonable obtenidas de modelos se ajustan por cualguier otro factor,
coma el riesgo de higuidez o incertidumbres del modelo, en la medida en que la Compafia
considere que un tercero que participe del mercado, lo tendria en cuenta al fijar o determinar el
precio de una transaccion. Los valores razonables reflejan el riesgo crediticio del instrumento e
incluyen ajustes que toman en cuenta el resgo de crédito de la Compafia y la contraparte,
cuando corresponda,

Los datos de entrada, insumos y valores de los modelos son calibrados con datos histdricos e
informacion prospectiva disponible en el mercado, y cuando sea posible con transacciones
cormentes o recientes observables en diferentes instrumentos v con colizaciones oblenidas de
comedores externos. Este proceso de calibracidn es inherentemente subjetiva y produce rangos
de posiblas datos de enirada y estimaciones de valor razonable, y la administracion utiliza juicio
en la seleccion del punto del rango que considere més apropiado.

Titulos respaldados con hipolecas ("mortgane-backed securities™) e intereses residuales en
tilularizaciones

Durante el 2022, no ha habido un volumen de negociacion suficiente para establecer un mercado
aciivo para ciertos fitulos respaldados con actives (por ejemplo, bonos de préstamos hipotecanos
residenciales e inlereses residuales en titularizaciones), por lo gue la Compafia ha determinado
su valor razonable utiizando otras técnicas de valoracion. Estos titulos que mantiens la
Compafia estan respaldados por carteras de préstamos hipolecarios residenciales estalicas y
gozan de prelacidn de cobro en los flujos de efectivo

La metodologia utilizada por la Compafiia para [@ valuacion de estos titulos respaldados con
activos utiliza técnicas de flujos descontados que toman en consideracién la probabilidad de
incumplimiento y severidad de pérdida, tormando en cuenta los términos originales de suscripcion,
alributos de los presiatanios, indices de "LTV y de prepagos esperados. Eslos atribufos se
utilizan en la estimacion de los flujos de efectivo esperados, los cuales son asignados a la
"cascada’ aplicable al fitulo de inversion, v posteriormente, son desconiados a la tasa de
descuento ajustada al riesgo. Esla técnica de flujos descontados suele ser utilizada por fos
parlicipantes de mercado para fijar o determinar el precio de titulos respaldados con activos. Sin
embargo, esia lécnica esla sujela a limitaciones Inherenies, como lo es la estimacién de la
apropiada tasa de descuento ajustada al rfesgo, y diferenies supuestos y datos de entrada darla
resultados diferentes.

Marco de valoracién de los insfrumentos financieros

La Compafifa ha establecido un marco de control con respecto a la medicion de los valores
razonables, Este marco de control incluye una unidad independiente de la Gerencia que reporta
directamenie a la Vicepresidente Ejecutiva de Finanzas, y tiene responsabilidad de verificar los
resultados de las operaciones de inversiones y [as mediciones de valor razonables significativas.
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{20} Valor Razonable de Instrumentos Financieros, continuacion
Los controles especificos incluyen:

« Verificacion de los precios cotizados;

= Validacidn o “re-performance” de los modelos de valuacian;

« Revision y aprobacion de los procesos para los nueves modelos y cambios a los modelos
acluales de valuacidn;

« Revision de los dalos de entrada significativos no observable, ajustes y cambios
significativos en los valores razonables del Nivel 3 comparados canfra el mes anterior,

La Compafiia utiliza a un tercero, como proveedor de servicios para esta unidad de control evalia
y documenta la evidencia obtenida de estas terceras partes que soporten la conclusion que
dichas valuaciones cumplen con los requerimientos de las NIIF. Esta revisién incluye:

= Verificar gue el proveedor de precio haya sido aprobado por la Comparia;

= Oblener un entendimiento de cdmo el valor razenable ha sido determinado y si el mismo
refieja las transacciones acluales del mercado,

= Cuando se uliliza instrumentos similares para delerminar el valor razonable, como eslos
pracios han side ajustados para reflejar las caracteristicas del instrumento sujeto a medicion.

Este proceso también es monitoreado por el Comité de Auditoria a través de Auditaria Inlerna.

Instrumentos financleros medidos a valor razonable — Niveles de jerarquia de valor razonable

La siguiente tabla analiza los instrumentos financieros medidos a valor razonable a la fecha de
reparte, por el nivel de jerarquia de valor razonable en el cual su medicion de valor razonable es
calegorizada. Los montos estan basados en valores reconocidos en el estado consolidado de

situacian financiera.
Mader raronabiy
i e Walar en
Libiros Pl 1 Hivel 2 Hival 3 Tolal
Agkivas:
Activas financioros medidos & valor razonabils:
Inversiones on wvaloms 3 VREOLI T1,7pd 780 IT.045653 1.B5D.ETS A3 TEE 225 TE.TO4 750
Inversiones en valones a VACR 30,105,249 0 1923648 25182607 30106249
Valor raronable
2021 Valar en

Libros ~  HMivelf  Hivel2  Niveld —  Total

Achivos Ninancieros medidos o valor razonable:
Inversiznes en valores a VRCOHU B3 0883 32007050 2495421 @ 4E606362 &3, 1084833
inyarsiones on valches a VRCR 30.181.347 @ 1EST5e?  2RE3XTIS  A0U1ERanT

Al 30 de sepliembre de 2022, no se realizaron transfarencias de Ia jerarquia del valor razonable
sobra las inversiones en valores medidas a VRCOUI y a VRCR
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(30) Valor Razonable de Instrumentos Financieres, confinuacién
Mediciones de valor razonable — Nivel 3
Reconciliacion
La siguiente tabla presenta la reconciliacion de los balances iniciales y finales para los
instrumentos financieros registrados a valor razonable categorizados como Nivel 3 segin la
jerarquia de niveles de valor razonable:

PiLrE] 2021

Saldo al inicio def pericdo TT.540,077 61,787 62
Utilidades o (pérdidas) totales:

En el estado consolidado de resuliados 1,036,010 1.751 466

En ¢l estado consalidedo de ulilidades inlegrabes 1,574,605 (T63,806)
Compras 623,337 17,365,977
Liguidaciones _9.793.404) _{2.601.139)
Saido al final del periodo 70,980,826 T7.540,077

it dal valar razons

La tab]a a mnl.lmlamﬁndatalra lnfurrnamn anm:a l[fﬂ los datos de entrada no observables
significativos v supuestos utilizados en la medicién de los instrumentos clasificados an Nivel 3 de
la jerarquia de valor razonable,

021
Técnics de valupcion fupuralon no cimes rvables FitEE]
Bonos hipArcanT Flajos desconiatos Simouiii de A = QUHTS §0.99%) 1.88% - 0 10% pOLEI%)
InoEmpiienn acumladn
{Eningies "5047)]
dom e Vielaciind AT BOL - 30 04 (0 02 A0 72% ~ 29.51% (41.00%)
B0 SCUrTLkada
{Em imghie PRA" y "CIEH)
Porceniaps de recobros % ank
lmu::mn:: 12 meses 13 mased
. 1. 88% = 0 10 {2
IfarILES Iasisuak 4R Flups descontases m“' 1.32% - 0.80% (0.54%) .
{En imgiés “504°)
e Welnoizad de ¥
Sapa ol oo s easgn) 0 TRATRATEEN)
[En inglés "PEA" y "CPR)
Porconajs de oo Y w1t
Tamps esbrmads pam
13 M
afaciuar ibd rcobeeg 17 mesEs % g
Rsiers. sl gatsist e El mpgals de valonsids s A v
Basd £n drslnins precios oe e
mefRERS dosetvabins on
n Fmercado acin. Valor
presenie ce kn fugps de w
Hilul, descomindaios cenls
i e refaransin el
TP e o podianie
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(30) ‘-Fnlﬂr Rizunlhlu i:IE Insh'umﬂntnﬂ Fi nﬂnmﬂrna, ncml] n |.tm:||5n

Aur:que Ia Gmnpaﬁia mmldara qu& sus EEIJIT]EI::IDI‘I&I del valor raznnable :mn adecuadas, gl uso
de diferentes malodologlas o supuestios podria conducir a diferentes mediciones de wvalor
razonable. Para las mediciones del valor razonable an &l Mivel 3, &l camblo de uno o mas
supuestos ulilizades, para reflejar supuestos alternativos razonablemente, tendria los sigulentes

efectos:
022
Efecio en Esiado Electo an Ciras Uiklidades
Canaolidads de Resullndey (Pérdidas) Infeqrales
Favorable [Ho Fovorables) Eavoratile (o Favorables)
Participaciones renidas on
titularizaciones § bon FRCS:
Inversiones a VRECH B4, 316 153.“3] L] (i)
Inyersiones a VRCOUL 0 _0 SLB26 ALY
84,316 {83,483) 30,828 32,014}
2021
Efecto en Estado Efecto en Dtras Utilidades
Conzolidada de Besultades [Pétrdidas] Integrales
Eavoratin (Mo Eaxrorabies) Eavaratls o Favorablng)
Parlicipacionas relenidas an
titularizacionos y bonas de gobiermes:
Inversiones a VRCR 182 Bag 55T, 380) ] o
Inversianes a WRCOUI a FHSEANER, - L2857 LLGRE 475}
B3 582 56T 386) 2285 8T8 (LE88.425)

Los efectos favorables y no favorables de la utilizacion de supuesios alternativos razonablemante
pasibles para |la valuacion de los bonos hipotecanios y los bonos de intereses residuales en las
btularizaciones han sido calculados recalibrando los valores de los modeloes, ulilizando datos no
observables basados en posibles estimaciones de la Compafia.

Los dates no observables mas importanies se refieren al riesgo de tasas de descuenio. Los

supuestos allernalives razonablemente son de 0.5% por debajo y 0.5% por encima,
respactivamente, de las lasas de descuento ulilizadas en los modelos.
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS
{Panama, Repdblica de Panama)

MNotas a los Estados Financieros Consolidados

(30) Valor Razonable de Instrumentos Financieros, continuacion
Instrurmenios financieros no medidos a valor razonable
La siguiente tabla presenta el valor razonable de kos instrumentos financieros no medidos a valor
razonable sobre una base recurrente y el analisis del nivel de jerarquia de valor razonable en el
cual su medicion de valor razonable es categorizada. Esta tabla no incluye informacién sobre el
valor razonable de instrumentos financieros cuando su valor en libros se aproxima a su valor

razonable.
Walor razonable
aifird Valar an
Libwrog Mival 3 M=l 3 Tatal
fctivos:
#ctivos financleros no madides a valer razanabis:
Préstamos a CA 715,167 208 il BO4 T10174  BO4 T100174
Inversignes &n valcees a CA T4 232 733206 &) Tal 208
Prgives:
Paslvos fnancioras no medides a valor razonabie:
Depdstos o cienies - 8 plag IT4841.202 o 348423073 345433073
Walanes comerncidles negociabies A9 443 o 38,921 087 58,527 087
Molaz comerrciales negociables 66080503 o 61,080 186 B, 00 155
Bones cubianos B St o 50, 255912 50, 265912
Banos omding s 8627 649 o 8,518.939 8,518.939
Cafficados de inversidn 18957 513 o 28,795 368 28,795 368
Cbdgacionas ragiciabies 4736554 o 3,728,528 3, 726528
Financiamisnios recskadas 262,192,247 1] 24T E5B 140 247 B59 140
Valar ragonakble
2031 Valar en
Libras Hivel 2 Hivel 3 Tatal

Actives;
Activos financieros no medides a valar razonable:
Présiamos a CA 58,803, 162 [i] 661,841 223 B51.651.223
Invessiones en valores a Ca TE1,B19  B4A.DE1 0 B4B 061
Fgm:

shos Anancieros no medidos a valor raconakile:
Depdsiios oo clienies - » plaza BT 045 BZY i} 343 833 0&0 343 533 080
‘ialores comarcialns negocahlos 35,315,084 a A5 258 R 35,233.070
hotas comentiales negocabies 55,524 D&5 a £1, 85 B 51,891,957
Bancs cubierlos 51,347 A8 a 51,840,748 §1,540 T48
Banas andinarias 13,009 668 o 12851 411 12991 411
Certificados de inwersion 18,523 638 a 18,543 2497 19 587 267
Chlgaciones negocables 10,668 462 a T0,B5E, 129 10,588,129
Financiamierdos rechidos 237 414 BOS (&} 22T O 850 227 853 982

Datos d ilizados icidn del valor razonable da los instrumentos fi

que no son medidos sobre una base recurrente
La tabla a continuacién detalla informacion acerca de los dalos de enirada significativos y

supuestos ulilizados al 30 de septiembre de 2022 en la medicidn del valor razonable de fos
instrumentos que no son medidos a valor razonable,
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. ¥ SUBSIDIARIAS

{Panama, Repdblica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

{30) Valor Razonable de Instrumentos Financieros, continuacion

Instrumenio financiara

Téenica de valoracidn y
dato de onirsda wlilizado

Ko medidas a walor razonabio:
Diepaitas de cierdes

Iremrsionns an valones a CA

Préstamos

Feanciamienhos neobidas

Berios cetinarios

Valoras comescinlas I'I-md-:lhl!!-
Diligacipres negociahies
Motas comercéales negociables y

ceificades gda inversiim

(31} Informacién de Segmentos

Para los dapdsilos de ahoeras su valor razonabln smpresonia o
mortn par cobrarecitir @ | fecha oel reporin. Para los
depdsitas a plazo su valor razoaable se delenmina utifzando los
fhpos fuluros de edeclivo descontados a la tasa de intenés actual
di& mencada

Su wakar razoaablE represents 8l morso por cobracneclil @ la
tacha dal repoie

El walor razonable para los peéstames mpresenta la cantidad
descordada de los Suos de elecliva fuluros esbmados a
mcitir. Los flujes de sleclives provistos o destusnlan & lag
tasas actuales de mercada pasa deleominar su valor razonabie,

£l valor razonable para s fingnciamientos reciidos con
regjisles oemesirnles de lasa de interds 48 detesming
wifizando 125 Nujos fubangs o plsctve descartadcs & R fasa da
intgrgs pclugl de marcade

El valor raponabile pare log Domas codingdios 8 delesmann
ulfizandg los flufos tuburcs de afectvo descontados a la tse da
inbengs aclusl de MAarcedo

El vaior tazonable para los valeees comerciales negociables sa
derlermina wibizando los fujos futurcs ce elective desconiados
& o |3as de indands actual de mercado.

El walor raeonabie para lxs colgaciones megociables se
delermina wiiizando ios Aujos futuos de efeclivo desconiados
i ta lasa de inferés actual de mercado.

El walar raponabie para las nobss comarcaled negociables y
carilicades &8 imebrsidn =a deleiming ublizands los Tujos
haluros di afasive SERCONLEDSS 0 18 1038 &8 mierds Aclual da
maradn

La infarmacion por segmentos de la Compafia se presenta respecto a sus lineas de negocios y
han sido determinadas por la administracion, basados en reportes revisados por la Alta Gerencia

para la toma de decisiones.

La composicion de los segmantos de negocios se describe de |a siguienta manera:

- Admimistracidn de fdeicomisos; Dentro de este conceplo se recogen los ingresos por
comisiones generadas por la geslion de administracién y cobranzas de préstamos
hipotecarios y personales que le parenacen a terceros menos (05 gastos de operacion de
|la Compafiia quien &s contratado bajo contratos de administracién para levar a cabo dicha

funcidn.
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. ¥ SUBSIDIARIAS

(Panama, Replblica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(31) lnfumuuiﬁn de Segmentos, continuacién

Reaseguros: Dentro de este conceplo se recogen los Ingresos por reaseguros de los
colectivos de vida y cesantia producto de las pélizas contratadas al momenio que s otorga
un préstamo, los gastos por siniesiro y de cada ramo vy los cargos financieros por remeasas
extranjeras incurridas,

Hipolecas como aclivos: Dentro de este conceplo se recogen los ingresos de intereses
menos los costos por financiamiento que generan los présltamos hipotecarios que la
Compania mantiene como activos, mas las comisionas por otorgamiento y la parte
proporcional que corresponda a [as comisiones por cobranzas,

FPréstamos personales como aclivos’ Dentro de este conceplo se recogen los ingresos de
intereses menos los costos por financiamiento que generan los préstamos personales que
la Compafia mantiene como activos, mas las comisiones por otorgamiento vy la parte
proporcional que comesponde a las comisiones por cobranzas.

Otras inversiones: Dentro de este concepto se recogen los ingresos generados por atras
inversiones de la Compaiia.

La informacidn financiera relacionada a cada segmento de segmento reportable se analiza &n la

siguiente tabla.
Administracion PrésLamos
2033 de Hipotocas parsanalns Criras
fideicomises  Reaseguros como aetivos  INversiones Tatal
Ingraso par intereses (1] 1,238 32 824 258 & Bhd B30 L 40, 7Ta 526
Garstos par inloreses 0 0 (23792.044)  (1.308.428)  (2830128) [27.711.868)
”ﬁ;mgjmgﬂ“m' r. 0 o (555 858) {1.430.521) (1737821 (2170271}
Peidida Meta en modificacian de prestamos 0 o 330,440 o a 130, 445
Ganancia netn en inversianes a VRCR 0 o o o 1036000 1035010
Comsinis par adminisliason y maneo 2,266,195 o 2,630,452 114,813 [15815) 5185546
Ot igresas ralos de cornisanes 0 2808134 {56.205) {3.858) B84 2731126
Gaslos genedaies y administrativas LIT3464) _(TEBE0E (B AABARA]  (1457843) _(G02070) (12926969
Uiilidad por segmento antes de impucsio
sobee [a renta _LOET0R Z0397E4 0 _ZES1554 497385 _ U57673  _ 7.248.088
Auctiicdg dol gegmanta i ] 4. TBE, 210 T3 eER ETT EEEAE TS 11TO0BEAYY B8 E05 243
Pasnos de! segmento ] _ 155,556 T07. 8T8 220 AXE08BRT _TTOERTRM  BMSES1T1D
Ademidneslrackin Préstamas
20F1 dae Hipotecas personales Otras
Edeicomisos Bpasequios gomoactivas comoactivos  [nversiones Tatal
Ingreso por inbatesas ] T2 I3 T12603 5 B10.7AT 2607 BTG 47 131,762
Gasios por intesases o 0 [2584E283)  (1LBODATS) (2740125 (30387 284)
h T:e‘:#ﬁ?&‘:m’“ 0 0 (1.039.342) (203.214) ©BE11)  (1.INZET
Ganancia ngls en invversionas § VRGR o 0 o o 855,564 856,564
Comisianes por Bominisiracan ¥ marsjo 1,954,808 g 2,511,836 32,498 0 4608143
CAITs NgrEscs Nelos 4B COTUSKANGS 0 1,456.000 455,327 32,422 EO408 2004068
Gaslos generales y adminisiralivos (532 405) (587 3a1) (e a3 T (2125 626] 83,734  [1EETE.543)
U Y S e LO22404 G700 0 228704 1945842 20171 6223541
Actros del segmanio 1] 2921177  TES216.578 {5,817 262 110423260 954376 2682
Pasiwas del ssgments — 0 H5A1d 740,029 655 53.958 935 TBSBTA30 AT AZ1GE5
G4
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(Panama, Repablica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

{31) Informacion de Segmentos, continuacidén

La composicion de los segmentos geograficos se describe de la siguiente forma:

Izlas dal
Eanami EL3alvador Lolombia Catibey Total
Ingreso por inboreses 25,76 282 &,631,259 B,042 528 1,345 &0 TT4.838
Eirlnipur infRRSEE ¥ COMESiDnes {19,585 853) {3, BB0.A01) (3,835,045 0 (27.711,5a8)
revisiones para péedidas en préslamas y en
inversiones & CA y a VRCOLN (1ETE333 [165.467] [T20.471) L] 12470, 271)
Perdida Neta en modificacidn de prestamos 130,445 a a i 330245
Zanancia nela &n irvesionss a VRCR 1,035 410 i a 1] 3800
Comisianges por administracidn y manego 4,DE8 BED B2E, TEd i (15.915) 5,185,548
OHras ingresss nebos de camisiones (227 838) (A2 513 177, 180 2,808 373 2731 12%
Gasios generales y adminisirativos (1645718  (Z341600]  _(M4dTe  (12.506.998)
Utilidad par segmento antes de impuesto
sobee ks fenls S [ -]V . S0 B2 2.440.740 2406
Acivas del segmenta SBT3 200,062 134 895 002 o8 611,619 5,802,471 818,506,543
Pasheos del segmanto B2 B 6D 116435115 JE. 207 [a 255,571 B36.891.713
islas dal
Fuiral Panami El Salvadar Colomibia Camitsy Total
Ingiess pod inbaresas 27,891,306 7213815 6925537 1,004 42,131, 762
EIIIP!-H-I' ihlbﬁﬂymr:r:: [22.578.516) {3.952.78T) [3,455.381) a (30,387 . 254)
navisicnes para pérdidas en présiamas v en
inversianes a CA y a VRCOLR (B7T 554} =i {524 376) a {1.312,167)
Ganancin pels an invemsionss 3 VRCH BE5 564 a 1] a B5E 564
Comisianes por adminisiracidn y maneso o o i) (1]
Oiros ingrases nebos de comisiones 3,530, T80 G20 844 24T 508 o 4 £59, 143
{iaslcs gemaralas v adminisiralivos 287 839 8 702 175,81 1,443 N4 2014 088
Uulmp:r sagmenio ntes de impuesio 747,430 (1,805,654) (2,006,452} (118,297, 11,678,543
Aclivos gl segmanto 121,279,004 131,553,042 SB441.184 2104072 G54 XTR 282
Pasives del segmenta GE2.013.173 10T 408,724 TE632.575 . TEa4aT BT A1 865

(32) Ley de Intereses Preferenciales sobre Préstamos Hipotecarios

De acuerdo con regulaciones fiscales vigentes en Panama, las entidades financieras que otorgan
préstamos hipolecarios que no excedan de $180,000 con intereses preferenciales, recibiran un
subsidio trimestralments como un crédito fiscal. A parir de julio de 2010 segun la ley 8 del 15 de
marzo de 2010 gue deroga el articulo & de la ley 3 de 1885, se aumenta el beneficio de un crédito
fiscal de los primercs diez (10) aflos a los primeros quince {15) afos para préstamos nuevos, por
la suma equivalente a la diferencia entre los ingresos que la entidad financiera hubiese recibido
en caso de haber cobrado |a tasa da interés de referencia del mercado, que haya estado en vigor
durante ese afio y los ingresos efectivamente recibidos en concepto de intereses con refacion a
cada uno de tales préstamaos hipotecarios preferenciales.

La Ley 3 de mayo de 15835 de la Repiblica de Panama, establece que &l crédito fiscal puade ser
ulilizado para el pago de impuestos nacionales, incluyendo el impuesto sobre la renta. El crédito
fiscal bajo la Ley 11 de septiembre de 1980, mediante la cual sa prorroga la lay anterior, y la Ley
28 de septiembre de 1995, establece que puede ser ulilizado Gnicamente para el pago del
impuesio sobre la renta.
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS
{Panama, Repiblica de Panama)

Motas a los Estados Financieros Consolidados

{32) Ley de Intereses Preferenciales sobre Préstamos Hipotecarios, continuacién
Si en cualquier afio fiscal la entidad financiera no pudiere efectivamente utilizar todos los créditos
fiscales a que tenga derecho, entonces podra utilizar el crédito excedente durante los tres afos
siguientes, a su conveniencia, o transfarirlo, an todo o en parte, a otro contribuyenta.

Durante el 2022, el Banco reconocid nato de reserva la suma de 59,008 656 (2021: $11,245,780),
como ingresos de interases preferenciales sobre la cartera de préstamos hipotecarios
residenciales, en el estado consolidado de resultados. El Banco vendid a terceros créditos
fiscales por la suma de $6,501,720 (2021; $3,181,825), sin generar ganancias o pérdidas en su
venta.

Al 30 de sepliembre de 2022, el crédito fiscal por realizar asciende de $26,700 446 (2021:
$24.077 B58) y el mismo se incluye en el estado consolidado de situacidn financiera,

(33) Principales Leyes y Regulaciones Aplicables
Las prncipales leyes y regulaciones aplicables en la Replblica de Panama se detallan a
continuacion;

(e} Ley Bancara
Las operaciones bancarias en la Replblica de Panama estén reguladas y supervisadas por
la Superintendencia de Bancos de la Repiblica de Panama, de acuerdo a la legislacion
eslablecida por el Decreto Ejeculivo No 52 de 30 de abril de 2008, que adopta el texto Unico
del Decreto Ley 9 de 26 de febrero de 1968, modificado por el Decreto Ley 2 de 22 de
febrero de 2008, por el cual se establece el régimen bancario en Panama y se crea |a
Superintendencia de Bancos y las normas que lo rigen.

(b} Ley de Fideicomiso
Las operaciones de fideicomiso en Panama estan reguladas por la Superinlendencia de
Bancos de acuerdo con la legislacion establecida en la Ley No.1 del 5 de enero de 1984
reformada por la Ley No.21 del 10 de mayo de 2017,

{e) Ley de Valores
Las operaciones de puesio de bolsa en Panama estan reguladas por ta Superintendencia
del Mercado de Valores de acuerdo con |a legistacion establecida en el Decrato Ley No.1
da 8 de julic de 1998, reformado medianie la Ley No.67 del 1 de septiembre de 2011.

Las operaciones de las Casas de Valores se encuentran en proceso de adecuacidn al
Acuerdo No 004-2011, modificado en cerdas disposiciones mediante el Acuerdo Mo.008-
2013, establecidos por la Superintendencia del Mercado de Valores, los cuales indican que
las mismas estan cbligadas a cumplir con las normas de adecuacidn de capital y sus
modalidades.
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LA HIPOTECARIA {HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS
{Panama, Repdblica de Panama)

MNotas a los Estados Financieros Consolidados

{33) Principales Leyes y Regulaciones Aplicables, continuacion
Las principales regulaciones o normativas en la Republica de Panama, las cuales tienen un
afecto en |a preparacion de estos Estados financieros consolidados se describen a continuacion:

{a} Resolucin General de Junta Directiva SBP-GJD-0003-2013 emifida por fla
Superintendencia de Bancos de Panamé ef 9 de julio de 2013
Esta Resolucion establece el tratamiento contable para aguellas diferencias que surjan
entre las normas prudenciales emitidas por la Superintendencia de Bancos y las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF), de tal forma que 1) los regisiros cantables
y los Estados financieros consolidados sean preparados de conformidad con las NIF
conforme lo requiere el Acuerdo No.008-2012 de 18 de diciembre de 2012 ¥ 2) en &l evento
de que el cdlculo de una provision o reserva conforme normas prudenciales aplicables a los
bancos, que presenten aspectos especificos contables adiclonales a los requeridos por las
NIIF, resulte mayor que el calculo respectivo bajo NIIF, el exceso de provision o reserva
bajo normas prudenciales se reconocera en una reserva regulatoria en el patrimonio

Sujeto a previa aprobacidn del Superintendente de Bancos, los bancos podran reversar la
provision establecida, de manera parcial o total, con base en las justificaciones
debidamente evidenciadas y presentadas a la Superintendencia de Bancos.

{b) Acuverdo No.003-2009 Disposiciones sobre Enajenacion de Bienes Inmuebles Adguiridos.
emilido por la Superinlendencia de Bancos de Panamd ef 12 de mayo de 2008
Para efectos regulatorios la Superintendencia fija cinco (5) afios, contados a partir de la
fecha de inscripcion en el Registro Publico, el plazo para enajenar bienes inmuebles
adquiridos en pago de créditos insolutos. Si transcumido este plazo la Compafiia no ha
vendido el bien inmueble adquirido, debera efectuar un avalio independiente del mismo
para eslablecer si este ha disminuido en su valor, aplicando en tal caso o establecido en
las NIIF.

De igual forma la Compariia debera crear una reserva en la cuenta de patrimonio, medianla
la apropiacion en el siguiente orden de: a) sus utilidades no distribuidas; b) utiidades del
periodo, a las cuales se realizaran las siguientes transferenciaz del valor del bien
adjudicado;

Primer afio;  10%

Segundo afo: 20%

Tercer afio.  35%

Cuarto afio:  15%

Cuinto afe:  10%

Las reservas anles mencionadas se mantendran hasta que se realice el iraspaso efectivo
del bien adguirido y, dicha reserva no se considerard como reserva regulaloria para fines
del calculo del indice patrimonial,
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Motas a los Estados Financieros Consolidados

(33) Principales Leyes y Regulaciones Aplicables, continuacién

{e) Acuerdo No.004-2013 Disposiciones sobve la Geslion y Adminisiracion del Riesgo de
Crédilo Inherente a la Cartera de Préslamos y Operaciones Fuera del Estado de Situacidn
Financiera, amilido por la Supenntendencia de Bancos de Panama el 28 de mayo de 2013
estableca criterios generales de clasificacién de las facilidades crediticias con el proposito
de determinar las provisiones especificas y dindmica para la cobertura del riesgo de crédito
de la Compafila. En adicién, esle Acuerdo establece ciertas revelaciones minimas
requeridas, n linea con los requerimientos de revelacidn de las NIIF, sobre la gestidn y
administracion del riesgo de crédito.

Este Acuerdo deroga en lodas sus paries el Acuerdo No.00DB-2000 de 28 de junio de 2000
y todas sus modificaciones, el Acuerdo No.006-2002 de 12 de agosto de 2002 y el articulo
7 del Acuerdo No.002-2003 de 12 de marzo de 2003, Esle Acuerdo entrd en vigor el 30 de
junio de 2014,

Frovisiones Espeacificas

El Acuerdo No.004-2013 indica que las provisiones especificas se originan por la evidencia
objetiva y concreta de deterioro. Estas provisiones deben constituirse para las facilidades
crediticias clasificadas en las calegorias de riesgo denominadas mencidn especial,
subnormal, dudoso, o imecuperable, tanlo para facilidades crediticias individuales como
para un grupo de lales faciidades.

Los bancos deberan calcular y mantener en todo momento el monto de las provisiones
especificas determinadas mediante la melodologia sefalada en este Acuerdo, [a cual toma
en consideracion el saldo adeudado de cada facilidad crediticia clasificada en alguna de las
categorias sujetas a provision, mencionadas en el parrafo anterior; el valor presente de
cada garantia dispone como mitigante de riesgo, segdn se establece por tipo de garantia
en asle Acuerdo; y una tabla de ponderaciones que se aplica al saldo neto expuesto a
perdida de tales facilidades craditicias.

En caso de existir un exceso de provisidn especifica, calculada conforme a este Acuerdo,
sobre la provisidn calculada conforme a NIIF, este exceso se contabilizard en una reserva
reguiatona en el patnmonio que aumenta o disminuye con asignacionas de o hacia las
utlidades retenidas. El saldo de la reserva regulatoria no sera considerado como fondos
de capital para efectos del calculo de ciertos indices o relaciones prudenciales mencionadas
en &l Acuerdo.

La tabla a conlinuacion resume la clasificacion, con base al Acuerda Mo, 004-2013, de Ia
cartera de préstamos de Banco La Hipotecaria, 5. A. (banco panamefia), subsidiaria de |a
Compafia, segln su sakdo en libros, y las provisiones especificas para cada categoria;

2021
Roserva Reserva
Clasificacién Cartera especifica Cartera especifica
Narmal 479,066,120 0 421,787,265 o
Mencion aspecial 13,467 966 656,985 11,284 512 604 874
Subnormal 6,838,783 1,107,764 7.457 247 1,480,346
Dudeso 6,012,238 1,631,280 7,388,189 1,648,583
Irecuperable 11,577,481 2302077 7411255 1,941,125
Total 216,952,588 5,608,106 455328568 5672928
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS
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(33) Principales Leyes y Regulaciones Aplicables, continuacién
La clasificacion de la carlera de préstamos por perfil de vencimiento es la siguiente:

2022 Vigente Moroso Vencido Total
Présstamos de consuma 450204004 30249432 24426,502 516,062,588

2021 Vigente Moroso Vencido Total
Préstamos de cansumo A04.531.242 _28.540634 22256683 455.320.569

Al 30 de septismbre de 2022, los saldos de los préstamos cuya acumulacion de intereses
se ha suspendido debide a un deterioro en la calidad del crédito o por el incumplimiento de
pago conforme a los sefalado en & Acuerdo No.004-2013 asciende a $21,972,099 (31 de
diciembre de 2021: $16,232,555).

Provisitn Dindmica

El Acuerdo No.0D4-2013 indica que la provisidn dindmica es una reserva constituida para
hacer frente a posibles necesidades futuras de constitucién de provisiones especificas, la
cual se rige por criterios prudenciales propios de la regulacion bancaria. La provisién

dinamica s& conslituye con periodicidad trimesiral sobre las facilidades crediticias
clasificadas en calegoria normal.

La provision dinamica es una partida patrimonial que se presenta en el rubro de reserva
legal en el estado consolidado de cambios en el patrimonio y se apropia de las utilidades
no distribuidas. El saldo acreedor de esta provision dindmica forma parte del capital
reguiatonio, pero no sustituye ni compensa los requerimientos al porcentaje minimo de
adecuacion de capital establecido por la Superiniendencia.

El saldo de |a reserva dinamica de la Compafiia se detalla a continuacion:

2022 2021
Banco La Hipotecaria, 5. A 2517, 152 2,517,152
La Hipotecaria, 5. A. da C.V, 1,468,441 1,468 441
La Hipolecaria C. F., 5. A 721,360 121,380
Total 4,706,853 4,706,953

Con el actual Acuerdo se establece una provision dinamica la cual no serd menor al 1.25%,

ni mayor al 2.50% de los activos ponderados por riesgo correspondientes a las facilidades
crediticias clasifficadas coma normal.

Por requerimientos del Acuerdo No.004-2013, se constituyd una reserva regulatorta por
52,120,805 (31 de diclembre de 2021: $2,570,398) que represenia el exceso de reserva
regulatoria de crédito sobre el saldo de |as reservas de crédito reconocido segin NIIF,

h
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

MNotas a los Estados Financieros Consolidados

{33) Principales Leyes y Regulaciones Aplicables, continuacion

(dl Acuerdo No.007-2018 Por medio del cual se establecen disposiciones sobre la gestidn del
fiesgo pais, emilido por la Superintendencia de Bancos de Panamd el 8 de mayo de 2018
Exposicion por Riesgo Pals
Con el proposito de mantener una gestion eficiente de riesgos y de los recursos en el
extranjero, se ha incorporado dentro del proceso de identificacidn, medicién, evaluacién,
monitarec, comunicacion y mitigacion de riesgos, el factor por riesgo pais. Para lo anterior,
s& realizo un analisis detallado de las oparaciones axpuestas, de cada uno de los paises
ante los cuales se determingé exposicion y se procedid a implementar una Serie de
lineamientos, politicas y procedimientos, debidamente aprobados por Junta Directiva

Marco de Gesticn

Al momento de incorporar el factor de riesgo pais, la Compaiia disefd un documento con
los analisis iniciales; asi come, la determinacion de limites, politicas, procedimientos,
manuales lécnicos, que reposan en |a seccion de manuales de politicas y procedimientos
del drea de riesgos y fueron debidamenie aprobados por las instancias correspondientes y
Junta Directiva.

Provision de Riesgo Pals

De acuerdo con lo establecido en el arliculo 15 del Acuerdo No 007-2018, “se deberdn
canslituir las provisiones maximas entre las que resullen de comparar las corraspondientes
@ la naluraleza de la operacidn y las provisiones por riesgo pais. La provision final
constituida por riesgo pais serd la calculads luego de deducir las provisiones constiluidas
corespondientes a la naluraleza de la operacion en cueslidn”. Para las operaciones y
recursos expuestos a riesgo pais, al corte del 30 de septiembre de 2022, no se hizo
necesario realizar provisionas adicionales, ni afectaciones a nivel contable,

Es imporiante aclarar que a fuluro se pueden presentar operaciones que, por su naturaleza,
ameriten o no afectacidn de provisiones; por lo cual, el Area de Riesgo de la Comparia
brinda moniloreo periddico que permita tomar accién oportunamenta,

(e} Acuerdo No.009-2020 Que modifica el Acuerdo No.002-2020 a ltravés del cual se
establecen medidas adicionales, excepcionales y lemporales para el cumplimiento de las
disposicionas confenidas en el Acuerdo No.004-2013 sobre nesgo de crédifo

5 ofia mencidn es al modi
De conformidad con lo requerido por el ariculo 8 del Acuerdo No.0DE-2021 de 22 de
diclembre de 2021, se presenta a continuacién un detalle de la cartera de préstamos
calegoria mencidn especial modificado y sus respeclivas provisiones y reservas
regulatorias al 30 de sepliembre de 2022, clasificado segin las codificaciones indicadas en
!: Tﬂ?ﬁl:ugn General de Junta Directiva SBP-GJD-0003-2021 y segun la etapa de riesgo
ela ;
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(Panamad, Replblica de Panama)
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{(33) Principales Leyes y Regulaciones Aplicables, continuacion

nz2 Etapa § Ewpa 3 Etapg 3 Todnl
. 83,510 o o S3.510
Modificadn submsmal B.583 460 ATT 800 316,71 8 3TT GA2
Modificado dudose o i} 14,708, 500 14, TOR 500
Madifizadn rrecuperable ¢} ] i JB5T a2
Total de préstamos modificadas B.676 850 47T 501 25,682 B52 55,037 313
(*] lnlefeaes acurmuilados por Gobear e i ek 3832 130,440 173518
{+) Cuenias por cobear de alivios COVID £64.104 38415 1, TORET4 2,298,193
Total cartera sujeta a provisiones Acusords Mo, D0E-2001 B.172 301 518,748 21.726.975 ST 418024
i Etapa 1 Etapa Etapa 3 Total
Prowision NEIF 9 (PCE] 25178 17,745 2081 028 2,303 554
Resena mgulatona o o o 2,337 942
Tolal provisionss y ressrvas 251.781 17,745 2 083 28 4 B70 505
ikl Etapa 1 Etapa 3 Etapa 3 Total
mgchdn i
Mediiicado nommai i b B0, 692 130,485 X3.511.487
Modficado menoidn ospecial o [} (] v}
Modficado sutnamal 12,268 673 43,213 a8 183 13,010,048
Medificado dudosa o [1] 30,241,533 30, 241 533
Mod#ficado irmecuperabie ] 1] 9,377, 8 8277 308
Total do préstamos modificadas 45 040,983 1,243,805 34,755 570 B, DD 457
[+] Imtereses scumulsdos por cobrar 121087 14 E80 25614 426 350
(*) Cuerias par cobrar de akyios COVID 3,1‘51-.5'5'? 81 363 E.?Ui.l'ﬂ-_ 5055 416
Total canera sujeta a provisionss Acusndo Mo 006-2021 a7 424 EB 1|3-l-‘:'||!-l-l! l-E.TI-:I'Id-ﬁl _ﬂ_!?ﬁl_L
Brovisiones y resarvas: Elzpat Erapa @ Etapa Total
Provisidn NIIF 9 [PCE) 207,128 28,225 2,007 472 2,132 564
Reserve regulilonn (patrmania) ___aaarea
Tedal provisiones ¥ resoress 4 670.506

Como se explica an la Nota 34 sobre los efectos de la COVID-19, a parir del 31 de marzo
de 2020 la Compania olorgd un pericdo de gracia automatico a los prestatarios afeciados
en sus actividades comerciales o personales por COVID-18, hasta el 30 de junio de 2020,
A partir de esa fecha, y como resultado de un acuerdo firmado entre el Gobierno de Panama
y la Asociacion Bancaria de Panama, asl como la emision de la Ley No. 156 de moratoria,
extendio hasta el 31 de diciembre de 2020 los alivies financieros a quienes resultaron
afectados por la COVID-18 y que asl lo solicitaron. Estas medidas de alivio financiero
consisten principalmente en el otorgamiento de periodos de gracia de capital e inlereses a
los chientes que hayan visto afectados sus ingresos por la pandemia.
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{Panama, Repdblica de Panama)

Motas a los Estados Financieros Consolidados

(33) Principales Leyes y Regulaciones Aplicables, continuacion

Como parte de la gestion de riesgo de La Compafiia, s& han desarrollado andlisis tanto
individuales como colectivos de a condicion de los créditos, incluyendo la segmentacion de
la cartera con el objetivo de identificar la situacion laboral o de apertura de actividad
economica de cada cliente y definir quienes podrin cumplir con sus obligaciones bancarias,
cugles tendran dificultades en hacerlo v guienes definitivarnente no podran cumplir v de esa
manera determinar si ha habido un Incremento significativo de riesgo y clasificar dichos
préstamos de acuerdo con la etapa de deterioro comespondiente, Adicionalmente, se ha
llegado a diferentes acuerdos con los clientes segun el analisis individual de su capacidad de
generar flujos de efectivo necesarios para cumplir con sus obligaciones.

EI COVID-18 ha resullado en una disrupcion en las actividades econdmicas que han afectado
¥ @5 probable que continden afectando el negocio de la banca panamefia, sus condiciones
financieras, iquidez y resullados de operaciones.

La Compafiia no ha tenido un impacto sobre las condiciones citadas pues durante el periodo
mantuvo niveles de hiquidez muy sdlidos que garantizaron la continuidad de sus operaciones.
De igual manera a nivel de flujos de efective, no presentd afectaciones significativas como
consecuencia de las moratorias anles mencionadas.

El siguiente cuadro muestra en el porcantaje del valor de los prestamos mencion especial
modificado, que al 30 da sapliembre de 2022 no presentaron pagos de sus cuotas contados
a partir dal dtimo pago de la cuota completa registrada al momento de la madificacidn del
crédito.

Hasta®0 Entre 81y Entre 121 y Entre 181 y

2022 dias 120 dias 180 dias 270 dias
Préstamos a persona 4% 1.25% 0.87% 0%

Hasta 90 Entre91y Entre 121 y Entre 1_31 ¥

2021 dias 120 dias 180 dias 270 dias
Préstamos a persona B2%% 0.55% 0.47% 0%

Como s& manciond al inicio de esta nota, el 11 de septiembre de 2020, la Superintendencia
de Bancos emitio el Acuerde No.009-2020 que modifica el Acuerdo No00 2-2020 de 16 de
marzo de 2020, medianie el cual, enfre otras cosas define que los préstamos clasificados
como normales y mencion especial, asi como los préstamos reestructurados que se
encugniren sin atraso, podran ser modificados confarme con los lineamientos establecidos
en el mencionado Acuerdo. Por otra parte, estos préstamos modificados en categoria normal
y mencibn especial se clasificaran en la categoria *mencion especial modificado™ para efacto
de la determinacion de las respectivas provisiones. Los préstamos reestructurados
modificados que se encontraban en la categoria de subnormal, dudoso o imecuperabla
mantendran la clasificacion de crédito que lenian al momento de su modificacién con su
respectiva provisian
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS
(Fanama, Replblica de Panama)

MNotas a los Estados Financieros Consolidados

{33) Principales Leyes y Regulaciones Aplicables, continuacion

De conformidad con e acuerdo mencionado en el pdarrafo anterior, sobre la cartera de
préstamos mencion especial modificado los bancos debian constituir una provision
equivalente al mayor valor entre la provisién segin NIIF de |a cartera mencion especial
modificado y una provisién genérica equivalente a tres por ciento (3%) del saldo bruto de la
cartera de préstamos modificados, incluyende intereses acumulados no cobrados y gastos
capitalizados; pudiendo excluirse de este calculo aguellos créditos modificados garantizados
con depositos pignorados en &l mismao banco hasta por el monto garantizado.

Mediante Acuerdo No.DDB-2021, la Superintendencia derogd el articulo que requerla la
provision genérica indicada en el pamafo anterior, sin embargo, tomando en consideracion
las nuevas circunstancias derivadas de la COVID-19 y el incremento significativo de riesgo
derivado del paso del tiempo, las entidades bancarias no podran reversar las provisiones
previamente constiluidas (por resultados o por patrimonio) al corte de noviembre de 2021
para la totalidad de la cartera madificada a esa fecha, de conformidad a lo que establecia el
articulo 8 del Acuerdo Mo.002-2021.

No obstante, lo anterior, en el evento que un crédito modificado sea reestablecido a la
aplicacién del Acuerdo No.004-2013 en la categoria normal, [as entidades bancarias podran
ulilizar de |la provision previamente conslituida la porcidn que e corresponda para constituir
la provision NIIF requerida, Esta disposicion estara vigente hasta tanto la Superintendencia
lo determine, en funcion del comportamiento futuro de la cartera modificada.

Mediante Acuerdo No.008-2021, la Superintendencia derogd el articulo que requeria la
provision genérica indicada en el parrafo anterior, sin embargo, tomando en consideracion
las nuevas circunstancias derivadas de la COVID-19 y el incremento significative de riesgo
denvado del paso del tiempo, [as entidades bancarias no podran reversar las provisiones
previamente constituidas (por resultados o por patrimenio) al corte de noviembre de 2021
para |a totalidad de |a cartera modificada a esa fecha, de conformidad a lo que establecia al
articulo 8 del Acuerdo No.002-2021.

No obslante, lo anlerior, en el evento que un crédito modificado sea reestablecido a la
aplicacidon del Acuerdo No.004-2013 en a categoria normal, las entidades bancarias podran
utilizar de la provision previamente constituida la porcion que la coresponda para constituir
la provision NIIF requerida. Esta disposicidén estara vigente hasta tanio la Superintendencia
lo delermine, en funcidn del comportamiento futuro de la cartera modificada.

El Banco en cumplimiento del Acuerds No.006-2021 ha suspendido el reconocimiento de los
inlereses para los efeclos de ingresos, en las cuentas de intereses por cobrar e intereses
ganados de los créditos modificados que han tenido un incremento significativo de riesgo con
respeclo a su reconocimiento inicial y que ademas presentan una evidencia objetiva de
pérdida incurrida (créditos deteriorados), y aquellos préstamos incluidos en las categorias
modificado mencién especial, medificado dudosa y modificada irrecuperable, manteniendo
estos inlereses por cobrar en cuentas de orden pudiendo reconocerlos como ingresos solo
cuando se pagados por el deudor,
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{33) Principales Leyes y Regulaciones Aplicables, continuacion
Las principales leyes y regulaciones aplicables en la Replblica de El Salvador se detallan a
confinuacian;

{al Ley de la Superinfendencia de Obligaciones Mercantiles (anteriormente Empresas
Mercanties)
Las ocperaciones de las empresas mercantiles en El Salvador estan reguladas por la
Superintendencia de Empresas y Sociedades Mercantiles, conienido en el Decreto
Legislativo No.448 del 09 de octubre de 1573

fb) Leyde Valores

Las operaciones de eamisores y puesios de bolsa en El Salvador estan reguladas por la
Superintendancia de Valores de acuerdo a la legislacion establecida en el Decreto Ley
Mo.B09 de 31 de abril de 1994, De acuerdo al Decrete Legislative Mo 5582 del 14 de enero
de 2011, la Superintendencia de Valores dejd de existir a partir del 2 de agosto de 2011,
gue confiens la Ley de Regulacidén v Supervision del Sistema Financiera, publicado en
Diario Oficial No.23 del 2 de febrero de 2011, que entrd en vigencia a partir del 2 de agosto
de 2011, ¥ que dio origen a la nueva Superintendencia del Sistema Financiero como ente
supervisor Unico que integra las atribuciones de las anteriores Superintendencias del
Sistema Financiero, Pensiones y Valores.

Las principales leyes y regulaciones aplicables en la Replblica de Colombia se detallan a
continuacian:

(a) Leyes para Empresas Comerciales
Las operaciones de las empresas comerciales en Colombia estan reguladas por la
Superintendencia de Sociedades de acuerdo con |a legislacion establecida en el Decreto
Lay No.222 de 20 de diciembre de 1995,

(b) Impueslo al Palrimonio

=egun Decreto 4825 de 20 de diciembre de 2010, emitido por el Ministerio de Hacienda y
Crédito Publico, s crea el impuesto al patrimonio aplicable a las personas juridicas,
naturaies y sociedades de hecho. Dicho impuesto se genera por la posesion de riqueza al
1 de enero del afio 2011, cuyo valor sea igual o suparior a mil millonas de pesos e inferior
a tres mil millones de pesos. La tarifa del impuasto va de 1% a 1.4% y se adiciona una
sobretasa del 25% del resullado del impuesto al patrimonio. Este impuesto al patrimonio se
presenta en al estado consolidado de resultades en el rubro de impuestos.

{34) Respuesta a |la Crisis COVID-18
La Compafiia se caracteriza por tener una vision de large plazo, la cual histéricamente ha gulade
su estrategla y continuara siendo clave en su camino de crecimiento, asi mismao, la experiencia
adquinda a lo largo de los afios le ha permitido consolidar conocimiento en teras asociados a la
evaluacion y administracién de riesgos, asi como la asignacidn de capital, fundamentales para
cuidar fa continuidad de sus negocios vy el blenestar de sus empleados, clientes y proveedores
en momentos de alta volalilidad e inceridumbre como los provocados por esta crisis sanitania.

Igualmente, la administracion considera que la dinamica que traen las operaciones de la
Comparila, asi como |a estralegia financiera que esta ha seguido, incluida la optimizacion de su
portafolio en afios recientes y su estrategia de mantener su capilal robusto, la ubican en una
posicion adecuada ante los posibles impactos de la crisis del COVID-19.
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